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. ANTECEDENTES

Dentro del término municipal de Villa del Rio, entre Ia Carretera,éacional 420,
el limite del término municipal y el Rio Guadalquivir, se localiza una zona denominada
“El Pelicano” donde se han implantado diversas instalaciones industriales y de
servicios, que abarca a las siguientes propiedades:

en sesiones

« IBERICA DE SUMINISTROS Y OBRAS, SL., es propietario de una suerte de -

terreno rustico con una superficie’ de 127.500 m? donde existe una edificacién de
unos setecientos metros cuadrados destinados a nave amacén y las
cimentaciones de otra edificacién destinada al mismo menester.

e El Excmo. Ayuntamiento de Villa del Rio, es propietario de terrenos con una
superficie' de 38689 m® en los que se encuentran edificaciones diversas
destinadas a Escuela Taller, fabricas de madera, depdsitos reguladores de aguay,
en fechas recientes, se han segregado aproximadamente 8.000 m? para la
instatacién de una empresa relacionada con el tratamiento de residuos de la
madera,

+ Asi mismo existe un tercer propietario, que posee una superficie’ de 4.800 m? en
los que se encuentra ubicada una fabrica de productos de la madera,

La Empresa IBERICA DE SUMINISTROS Y OBRAS, SL., como propietario
mayoritario de los terrenos indicados, plantea la iniciativa de intervenir
urbanisticamante en los mismos, con el cbjetivo de desarrollar suelo industrial
cualiicado, que permita poner en el mercado parcelas convenientemente urbanizadas
y de tamafio medio-grande (entre 1.000 y 6.000 m?) para uso industria, que seria de

gran interés para el municipio de Villa del Rio.

Los terrenos objeto de la intervencién tienen en Ia actualidad Ia clasificacion de

"Suelo no urbanizable”, segin las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Vilia del .

Rio, aprobadas definitivamente por la comisién Provincial de Urbanismo con fech?-ﬂ
de Marzo de 1987. Con la modificacién propuesta se pretende su transformaci&?‘”n*en

“Sueio apto para urbanizar” (Suelo Urbanizable) para uso industriat. -~ -
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1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMULACKIR™ - 7 12 Finea

fueron aprobados

La conveniencia y oportunidad de plantear la presente modificggign, de-ias MNenvg segiones
Subsidiarias se fundamenta en las siguientes cuestiones: AR %, di 1101 y

v' El auge que ha experimentado en los Gitimos afios ias indpstd

urbanizado y legalizado.

v La conveniencia de sacar del nucleo urbano los talleres Somies
dedicadas a estas y ofras actividades, que distorsionan la R
generan molestias a los ciudadanos. ~ ,-

Esta actuacion viene a complementar otras iniciativas urbarfisticas ya
existentes, tendentes a poner a disposicién de los empresarios que lo demanden
suelo industrial cualificado, enfocado en nuestro caso a industrias que requieran un
tamafo de parcela medio-grande, incentivando asi el desarrollo econdmico y social
del municipio.

. - - . [ - - . N

2. MARCO LEGAL

Esta modificacién se formula al amparo de los dispuesto en el articulo 126 de
la Ley del Suelo, de 26 de junio de 1892, vigente en la Comunidad Auténoma
Andaluza, en virtud de la ley 1/1997, de 18 de junio, por la que se adoptan con
caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de régimen de suelo y
ordenacion urbana (en adelante L.S.A)).

La modificacién propuesta no supone la revisién de las Normas Subsidiarias,
puesto que se trata de una modificacién puntual que no altera sustancialmente la
clasificacion y la calificacién del suelo ni supone la adopcién de nuevos criterios
respecto de la estructura basica del territorio.

De otra parte y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 25.1 de la Ley
7/1.985 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Reégimen Local, “el Municipio para
la gestion de sus intereses y en ef &mbito de sus competencias” puede promover toda
clase de actividades y prestar cuantos servicios publicos contribuyan a satisfacer Jas
necesidades y aspiraciones de la Comunidad Vecinal.

3. INFORMACION URBANISTICA

3.1. AMBITO TERRITORIAL

~ " LaZona objeto de laactuacion urbanistica esta situada en el término municipal
de Villa del Rio, entre la Carretera Nacional 420 y el Rio Guadalquivir. Limita al norte
con el limite del Término Municipal, al Sur con las instalaciones de tratamiento de
aridos y hormigon, al Este con vegas del Rio Guadalquivir y al Qeste con la.
N-420 de Villa del Rio a Cardefia. prT———

Su extension superficial aproximada es de 170.989 m?.
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Los terrenos tienen una configuracién geométrica homogaadiiagif epéﬂ?“l- de las
NNSS de Villa Rio para la
irreguiar. .
creacién de un sector urbanizable

Es un terreno llano y con una ligera pendiente hacia el rio.  industrial ‘en la Finca “El
T Pelicano” fueron

3.3. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEQTECNICAS.

El terreno esta constituido por gravas procedentes de terraggs e
encuentran muy consolidadas por la cal que actia de conglomerapi# 3 h., %\
para el cultivo sea un terreno de pésima calidad, debiendo aporidf di DG
destinarlo a fines agricolas.

Desde el punto de vista de constructivo la capacidad de frabg 308
es de grado alto, por lo que no es de esperar que en las edifi cam T B s 20N 4 Idahe Ruano
se produzcan asentamientos apreciables. Ello hace que sean ™ ,_ s Hofo
adecuados para la urbanizacién y suficientemente resistentes™ ¢
edificacion que se pretende realizar.

3.4. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la actualidad, como ya se ha indicado, los terrenos comprendidos en el drea
de actuacion no se destinan al uso agricola sino que se emplea como zona de
expansion de laz industrias ya existentes. -~ <« — -~ ~

En el terreno propiedad Municipal existe una edificacion dedicada a Escuela
Taller y ofra edificacién donde se ubican varias empresas cuya actividad esta
relacionada con la madera. Junto a la Escuela Taller existen dos naves dedicadas a
la fabricacion de mobiliario de madera.

En los terenos propiedad de IBERICA DE SUMINISTROS Y OBRAS, SL. hay
una nave almacén y la cimentacion de otra nave similar.

El terreno se encuentra junto a la carretera N-420, contando en la actualidad
con accesos directos desde dicha via al menos en cinco puntos distintos.

" Existen dos lineas aéreas de suministro.de energia eléctrica, una de 5.000
voltios y otra de 25.000, cada una con sus comespondientes centros de
transformacion de corriente.

Una conduccién de abastecimiento de agua discurre junto a la carretera de
Cardena y llega hasta los depdsitos generales de abastecimiento ubicados dentro del
area de actuacion. .

No existe en las proximidades del area de actuacion -red general de
alcantarillado de la ciudad, por lo las aguas fecales y pluviales del sector evacuaran a
cauce publico, recibiendo previamente un tratamiento de depuracién adecuado.

3.5. PROPIETARIOS

i e oo — . LOE Dropietarios dg los ferrense incluidec-eacl drca-de-aetuatisn- ﬁa-“_m%a-ﬁe%w It
parﬂcupacnon con la que intervienen en la actuacién urbanistica, en funcion; de: sus.
respectivas superficies, son los que se sefialan en el cuadro s;gu;ente Lomie i
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FABRICA DE SILLAS

TOTAL AREA DE ACTUACION....coenvererereennes

y Proyecto de Urbanizacién, bajo las siguientes condiciones de ordenacién:

Superficie aproximada del sector: 170.989 m?
Sistema de Actuacién: Compensacion.

Uso caracteristico (calificacién zonal global) Industnal 32 y 42 categoria de las
NNSS de Vilia del Rio. .

Usos admitidos: de acuerdo con el Art. 1.5.4. de las NNSS de Villa del Rio.

Usos prohibidos: Residencial. Se exceptia la vivienda ligada a la industria y como
servicio de la misma, con una superficie maxima construida del 10% de la total
edificada sobre la parcela.

Reservas de suelo para Dotaciones Publicas Locales:

— Espacios libres: 10% (17.099 m?)

~ Servicios de interés publico y social: 4% (6.840 m?)
Aprovechamiento Tipo del Sector: 0.6666 m?./m%

Techo maximo edificable: 170.989 m?; x 0.6666 m%./m%= 113.980 m?,
Cesi6n al Ayuntamiento:10% del aprovechamiento (11.398 m?y).
Parcela minima:@.OOO m?y . res eu”

Retranqueos: Se establece un retranqueo minimo en el frente de fachada por e
que se accedede 5m.

Se establecera una via de servicio paralela a la CN-420 para acceso y dlstnbucaon
del trafico viario en el sector-

pensacion
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