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La innovacion del planeamiento general (NN.SS.) la forruia el Ayuntamiento de Villa
del Rio y la propuesta de planeamiento la redacta el Servicio de Arquitectura y
Urbanismo de la Diputacion de Coérdoba. El equipo estd constituido por D. Juan
Carlos Cobos Morillo, Arquitecto de la Oficina de Urbanismo, y D. Francisco
Carbonero Ruz, Arquitecto, y D. Bartolomé Yépez Ruiz, Arquitecto Técnico, del S.A.U.
Alto Guadalquivir.

La finalidad Gitima del expediente es triple. Por una parte, reconocer y calificar como
equipamiento la parcela de propiedad municipal, que actualmente ocupa el “Cine
Olimpia”; por otra, integrar en esta calificacion la parcela n® 9 colindante; y por ultimo
habilitar la disponibilidad total del suelo necesafié’ fara ejecutar el Proyecto de
Rehabilitacion del “Cine-Teatro Ofimpia’, que -estd redactado y cuenta con
financiacion publica para su ejecucion.

ANTECEDENTES Y ESTADO ACTUAL.

Ei Cine Olimpia ocupa un antiguo edificio, colindante al jardin de la Casa Solanega
que tiene fachada a la calle Pablo Picaso n® 10 dentro del casco historico de Villa det
Rio. La transformacion de una posible estructura anterior en cine se efectua en los
afios 50 con la llegada del cinematégrafo a Villa del Rio. El Cine-Teatro permanece
en funcionamiento hasta los primeros afios de la década de los ochenta. E! declive del
cine obligd al cierre del establecimiento y a su progresivo deterioro funcional vy a
constructivo.

El Ayuntamiento hacs algunos afios inicié los contactos para la adquisicidn del edificio
culminando estas gestiones con la compra en fecha 8 de enero de 1993, desde estos
momentos el objetivo municipal ha sido conseguir financiacién para acometer las
obras de reforma y rehabilitacién del mismo.

Actualmente el edificio estd muy deteriorado constatandose que la cubierta y una
buena parte de la platea superior esta arruinada. Por esta razén y con la intencion de
disponer de una instalacion versatil para teatro, cine y otras actividades culturales y
de relacion social, el Ayuntamiento, la Diputacion de Cérdoba y la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia han firmado un convenio para la rehabilitacion y
reconstruccion del cine para su adaptacidn a teatro. El proyecto esta redactado,
encontrandose pendiente de disponer de una parte de la parcela, que es la destinada
a salida de emergencia, para proceder a la contratacion y ejecucion de la
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3. DETERMINACIONES DEL PLAN

El planeamiento general vigente en Vi #85 Subsidiarias de
Planeamiento Municipal aprobadas deNniti
La antiglledad de la fecha de aprobacky
cantidad de modificaciones puntuales g
Revision. En la actualidad, el documento técniCOTE se encuentra en proceso
de redaccion, habiéndose producido la presentacién del Avance.

La parcela que ocupa el actual Cine Olimpia y que es objeto de la innovacién- :
modificacion se encuentra recogida en el planeamiento vigente como Suelo Urbano z
Clasificado, dentro de la Zona 1, calificada como Casco Antiguo y sujeta a las
condiciones de esta ordenanza. ‘

Por otra parte la parcela colindante con la anterior y sefialada con el nimere 9 de la
¢/ Juan de la Cruz Criado , se encuentra también incluida en la misma clase de suelo
y sujeta a la misma calificacién, ademas de recogida en el listado de eiementos
sujetos a proteccién integral de las Normas Subsidiarias. En el Plano correspondiente
se sefiala como de Proteccion Integral. No obstante en la definicidn del alcance de las
determinaciones de proteccion y niveles de actuacion que recoge la ficha del
elemento y en el croquis del edificio catalogado de la Normativa Urbanistica, se indica
que la parcela sefialada con el n® 9 de la calle Juan de la Cruz Criado no esta sujeta a
conservacion integral, permitiéndose actividades edificatorias de acuerdo con las
condiciones generales del sector (Ordenanza del .Casco Antiguo), en todo caso,
mediante la presentacién de un anteproyecto gue .contemple la relacion entre la
edificacidn y el jardin que sl es necesario conservar.

4. DESCRIPCION Y OBJETIVOS DE LA INNOVACION.

La propuesta de planeamiento consiste en sefialar la parcela que actualmente ocupa
el “Cine Olimpia” y la colindante sefialada con el n° 8 de la C/ Juan de la Cruz Criado =
como Equipamiento Dotacional de carécter Cultural de acuerdo con la terminologia de B

las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Villa dei Rio.

El nuevo Equipamiento Dotacional Cultural “Cine-Teatro Olimpia” estara sujeto en
cuanto a régimen urbanistico a las condiciones generales para usos dotacionales gue
se sefialan en el Capitulo Ill, Art. 3.24 y a las condiciones particuiares establecidas en
la Ordenanza Vil-Dotacional. Ademas la parte correspondiente a la parcela SdelaC/
Juan de la Cruz Criado que se encuentra incluida en el edificio catalogado recayente
a la o/ Pablo Picaso n° 10 estara afectada por las medidas de proteccién que se
indican en la ficha de ese elemento.

Por tanto las condiciones de edificacién para el nueve Equipamiento Dotacional
Culiural “Cine-Teatro Olimpia” seran las que se deriven de este doble régimen
urbanistico, debiendo plantear el proyecto de Rehabilitacion una adecuada relacién
entre el edificio y el jardin que debe ser conservado.

E| sistema de actuacion para la obtencién de la parcela sefialad
Juan de la Cruz Criado serd el de expropiacion.
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Av\ﬁsr‘qulg? L v mmgﬂ’lﬂ sefala el

art. 36.1 de la LOUA. En la presente cirsygnstapigish seriglc de una innovacion por
revision del planeamiento
la urgente necesidad de la

en curso, atendiendo al limitado alcance de esta y 3
intervencion de rehabilitacién en el “Cine-Teatro Olimpia”.

Aun cuando los procesos de modificacién puntual planeamiento vigente son
contradictorios metodélogicamente con los procesos de Revision General del pian, en
este caso donde las determinaciones que se modifican son menores y no afectan a
las contenidas sustantivas del planeamiento en revisién (nuevas clasificaciones de
suelo, nuevos sistemas generaies, nuevos aprovechamientos, etc...} se puede
considerar como compatible con el proceso de la revision.

e

Por ofra parte el art. 36.2 de la LOUA explicita para cualquier innovacion las reglas de
ordenacién, contenido y procedimiento a las que es necesario atender.

a) En relacion con la ordenacion. La presente innovacion reconoce como
equipamiento dotacional un edificio que tiene una larga ftradicion como uso
plblico en el municipio, adscribiéndolo a la categoria de equipamiento cuando
en el planeamiento vigente no lo es. Por otra parte esta innovacion viene a ;
culminar y considerar el proceso de gestion que ha llevado el Ayuntamiento para
hacerse con la titularidad del edificio y de esa manera poder mantener el uso y
rehabilitar la edificacion. Es evidente las mejoras qué supone para el sistema de
dotaciones plblicas la incorporacion de esta parcela-edificic como equipamiento :
cultural. ' |

La innovacion no aumenta el aprovechamiento lucrativo sino que aumenta el
numero, la cantidad y la calidad de ias dotaciones del municipio. o :

b) En relacién con la documentacién. La documentacion que se incorpara cabe
entenderla como suficiente dado el limitado alcance de la modificacién .Porotro . | i
lado la revision en marcha integrara el nuevo contenido en la documentacion del - ;
plan cabiendo entender, en este sentido, este expediente como transitorio desde |
un punto de vista documental.

¢) De procedimiento. La innovacién que se formula por el Ayuntamiento aicanza a
una determinacién del Sistema Dotacional de Equipamiento @n suelo urbano
consolidado; y por su uso y caracter polivalente podria considerarse que forma
parte de la ordenacién estructural ¢ de fa ordenacion pormencrizada preceptiva
segun el art. 10 de la LOUA.

Teniendo en cuenta que el objetivo pretendido es la incorporacion al sistema de
equipamiento del municipio de un elemento y no su eliminacion, y dado que la
iniciativa para la formulacién es plblica cabe entender que la aprobacion
definitiva podria ser competencia municipal, con el informe preceptivo de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y su MR,_en
Cérdoba, en interpretacion del art. 31.B.a.
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6. ALCANCE.

El documento de innovacion por modificagh
(NN.SS.) aicanza a la siguiente documentacion

-~ Plano P4 de las NN.SS. Usos pormenorizados/en suelo urbano y globales en
suelo Apto para urbanizar. Se incluye el sefialamiento del Equipamiento Dotacional
Cultural delimitandose e identificandose con la letra C.

- Se modifica la ficha-croquis del edificio catalogado de la ¢/ Pablo Picaso n° 10 de
la Normativa Urbanistica, incluyéndose la referencia de que la parcela n° 9 esta
incluida en el Equipamiento Dotacional Cultural “Cine-Teatro Olimpia™.

— El resto de la documentacion y contenido de las NN.SS. de Villa del Rio se
mantiene.
7. DOCUMENTACION URBANISTICA VIGENTE Y MODIFICADA.

Se adjuntan fotocopias de la documentacién urbanistica vigente y modificada del
planeamiento general.

8. EQUIPO REDACTOR. X
Oficina de Urbanismo: Juan Carlos Cobos Morillo -~ o '-
S.A.U. Alto Guadalquivir: Francisco Carbonero Ruz ) v —

Bartolomé Yépez Ruiz

Cérdoba, 3 de Agosto de 2.005
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