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Diligencia que extiendo yo, Secretario Gral . de este Ayunta
2 los planes anexos fue aprobado inicial , provisisional, ¥ d

j¢fo para hacer constar que el presente docmmento junto

|

MODIFICABION PUNTUAL DE LA MANZANA II, DE LA
U.A.-1, DERSECTOR S BEQLA NORMA SUBSIDIARIA DE VILLA

DEL RIOQ. sEcRETARIA GENERAL
1.- MEMORIA.-

1.1.- OBJETO

Se redacta el presente proyecto de Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Villa del Rio, que afecta a la Manzana i de la U.A.-1 del Sector
3.

La modificacién se realiza por encargo del Excmo. Ayuntamiento de esta
ciudad, a efecto de ajustar los parametros del documento de planeamiento por
el que se ve afectado (Modificacién Puntual de las Normas Subsidianas de Villa
del Rio, PERI-5, SECTOR 3 con aprobacién definitiva del 18 de Noviembre de
1994 por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Cérdoba).

El Excmo. Ayuntamiento de Villa del Rio es propietario y promotor del
suelo, y el destino como uso basico de este patrimonio municipal sera el de
viviendas con aigtin régimen de proteccién publica.

El objeto de la modificacién propuesta es que sirva como instrumento de
gestion de la referida Manzana Il de la U.A.-1.

1.2.- ANTECEDENTES URBANISTICOS. PLANEAMIENTO VIGENTE.

E! Suelo objeto de la modificacién esta incluido como cesidén al Excmo.
Ayuntamiento en el desarrolioc de la Unidad de Actuacion U.A.-1, Sector 3,
proveniente de dividir el Sector 3 del P.E.R.l. 5 en dos Unidades de Actuacién,
segun Modificacion Puntual de la Noma Subsidiaria de Villa del Rio
(aprobacién definitiva del 18 de Noviembre de 1994 por ia Comisién Provincial
de Ordenacién del Termritorio y Urbanismo de Cérdoba). Dicha U.A.-1 tiene una
superficie segun delimitacién en pianos de 16.036,50 m2.

De acuerdo con esta Modificacién, las condiciones de desarrollo del area que
nos afecta son las siguientes:

Superficie total de la U.A.-1 16.036,50 m2
Superficie parcial de la Manzana Il {Cesion al 3.872,00 m2
Ayuntamiento)

Clasificacion del Suelo Suelo urbano
Calificacién del Suelo Residencial. Extension Casco

Historico en S-3.-U.A.-1 con 75
viviendas por Ha, que hacen un
total de 120 viviendas.

Reserva de Espacios Verdes y Areas Libres (*) 2.358,00 m2
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Superficie lucrativa y Ordenanzas de Edificacién de la Manzana Il de la
U.A.-1 del Sector 3. Comprendida entre la Calle Oleum, Calle A y Carretera de
la Estacion con una superficie de 3.872,00 m2 que se cede al Ayuntamiento,

con las caracteristicas siguientes:

Tipologia Residencial Plurifamiliar o Unifamiliar y

docente
Altura 3 plantas y 10 m
N° maximo de viviendas 18
Edificabilidad méaxima 0.72 m2/m?2

mas equipamiento docente que no computa.

Superficie maxima residencial

2.160 m2

Superficie maxima locales y cocheras

620 m2

Alineaciones

segun Plano de Ordenacién

Longitud méxima de fachada

segun Plano de Ordenacién

Fondo maximo edificable

20,00 m.

Salientes y vuelos

el vuelo maximo de balcones, terrazas y
salientes sera de 0,80m.

Condiciones de uso de la Manzana Il de la U.A.-1 del Sector 3:
- Uso basico: Vivienda en Categoria 22 ¢ vivienda unifamiliar
adosada y equipamiento docente.
- Usos permitidos: Comercio y oficinas en Categoria 18
industrial en Categoria 1%, verde y dotacional de servicios,

hosteleria y deportivo.

- Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.

Condiciones estéticas: Composicion

los materiales fradicionales de la zona.

Patios: Segun Ordenanzas de V.P.O.

libre. Acabados realizados con

1.3.- PROPUESTA DE MODIFICACION.

Dicha U.A.-1 tiene una nueva medicién de superficie bruta delimitada en
planos de 17.029,59 m2; esta variacidn proviene de no haber incluido en la
superficie reflejada en el Planeamiento Vigente una franja de aparcamientos en
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De acuerdo con la Nueva Modificacion Puntual de las Normas las condiciones
de desarrollo del area que varian son las siguientes (solo se incluye las que se
ven afectadas, el resto permanece vigente)

Superficie total de la U.A.-1

17.029,59 m2

Superficie parcial de ia Manzana Il

4.273,72 m2

Calificacion del Suelo

Residencial. Extension Casco
Histérico en S-3.-U.A-1 con 75
viviendas por Ha, que hacen un

total de 128 viviendas.

Reserva de Espacios Verdes y Areas Libres (%) 2.358,00 m2

(")Respecto a la Reserva de Espacios Verdes y Areas Libres, la superficie de
2.358 m2 que contiene la U.A.-1 cumple con lo exigible por la Ley del Suelo y
sus Reglamentos en cuanto es superior a:

128 viv. x 18 m2iviv.= 2.304,00 m2

10 % s/17.029,59 = 1.702,959 m2

Superficie lucrativa y Ordenanzas de Edificacion de la Manzana 1l de la
U.A.-1 del Sector 3. Comprendida entre la Calle Oleum, Calle A y Carretera de
la Estacion con una superficie de 4.273,72 m2 que pertenece al Ayuntamiento,

con las caracteristicas siguientes:

Tipologia Residencial Unifamiliar y equipamiento
dotacional(*)

Altura 2plantasy 7 m
N° maximo de viviendas 26
Edificabilidad maxima 0.72 m2/m2
mas equipamiento dotacional que no computa (*)

Superficie maxima residencial y locales 3.077,08 m2

(")El equipamiento dotacional podra destinarse parcialmente a Areas Libres en
caso de no ser necesaria la totalidad de la superficie.

Condiciones de uso de la Manzana ll de la U.A.-1 del Sector 3:
- Uso basico: Vivienda unifamiliar adosada, comercial vy

cocheras.

- Usos permitidos: Comercio y oficinas en Categoria 19,
industrial en Categoria 1% zona verde y dotacional de
servicios, hosteleria y deportivo.

- Usos prohibidos: Los restantes no mencionados.
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1.4.- DEYRFIRHTODEVHEL DELAME AMIENTO.
SECRETARIA GENERAL

Se incluye en planos un Estudio de Detalle de la Manzana Hl con una
propuesta de Ordenacién, Reparcelacién, Alineaciones y Rasantes y Estudio
de Volumenes con la intencion de que sirva como instrumento de gestién para
la referida Manzana.

Se desarrollara mediante Proyecto de Urbanizacion salve que fa
promocion de viviendas se realice de forma unitaria, en cuyo caso, dada la
escasa entidad, podra incluirse en el Proyecto de Edificacion.

1.5.- CONCLUSION.

Con todo cuanto antecede, creemos debidamente expuesta y justificada
la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias que se propone. La
presente Memoria, junto con los Planos gue se acompaiian, componen el
presente proyecto.

Cérdoba 25 de Abril del 2001.
Los Arquitectos.
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