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1. INTRODUCCION

El presente documento lo realizan los bidlogos D. Bartolomé‘Muﬁ“O"Z PUZU‘Y'Bﬁzf
Marta Morales Sanchez por encargo de D. Antonio Perez Godmo, con N.LF, SR Rt
25.849.964-B, como representante legal de la empresa IBERICA DE /
SUMINISTROS Y OBRAS, SL., con C.LF.: B-78.363.942. o/

El Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se realiza sobre el proyecto de
“Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Villa del Rio”,
consistente en la creacion de un nuevo Suelo Urbanizable en los terrenos
conocidos como “El Pelicano”.

La ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, obliga al planeamiento urbanistico dentro del territorio
andaluz, a incluir el Estudio de Impacto Ambiental en las actuaciones en la
ordenacién del suelo y de la actividad edificadora.

En el mismo sentido se desarrolla el Reglamento de Evaluacion de Impacto
ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia (Decreto 292/1995), de 12 de
Diciembre, como norma de procedimiento.

La Ley de Proteccion Ambiental define en su articulo 5.1 que las actuaciones
comprendidas en los anexos de la misma deberan someterse a las medidas
previstas en el articulo 8. De los anexos se deduce que la actuacion que se
contempla, esto es, la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Villa del Rio, estd recogida en el punto 20 del anexo
Primero (Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus revisiones y modificaciones),

Los criterios particulares de ordenacion urbana tienen una incidencia sobre el
medio ambiente en el que se insertan, ya que necesariamente Ja materializacion
urbanistica de los mismos habré de repercutir sobre uno o varios de los elementos
del medio. También es cierto que el no actuar, es decir, el no regular
adecuadamente Jas distintas formas de utilizacién de un espacio concreto puede
conducir a la pérdida de los valores naturales del mismo, como consecuencia de la
pérdida de funcionalidad y desarrollo espontaneo de actividades no compatibles
con la conservacion del medio, y por tanto a procesos de un alto impacto
ambiental que en la mayoria de los casos son dificilmente reversibles.

En este contexto, se entiende el Urbanismo como un proceso dindmico que se
adapta a los cambios de tendencias en los usos del suelo, nuevas necesidades
urbanas, etc., con rodificaciones en las Normas que regulan el desarrollo
urbamstlco de un municipio. Para dete d
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Ambiental, que tratan de valorar las repercusiones medioambientales que sobre el
territorio o una porcion del mismo tendrén dichas modificaciones.

En el caso que nos ocupa, ¢l Es.L.A. de modificacién de las NNSS, partimos de
una propuesta que adolece de una ineludible pequefia imprecision, ya que no se
evalian proyectos de obras o instalaciones claramente definidas en el tiempo y en
el espacio, sino directrices generales de ordenacion urbanistica de unos terrenos
concretos, objeto de cambio en la clasificacion del suelo. En cualquier caso, a la
hora de valorar el grado de idoneidad ambiental del planeamiento, partimos de la
premisa de que la clasificacién de un suelo como urbanizable supone,
generalmente, la liquidacién total del aprovechamiento o paisaje preexistente

La consideracion de las actividades industriales como unas de las que mayor
impacto ambiental provocan por Jos problemas de contaminacion y degradacion
de la calidad de los recursos bésicos (agua, suelo, aire) y del paisaje en general.
Sin embargo, la aproximacién més comtin al impacto que genera la industria es la
que distingue entre ramos industriales o tipos de eEmpresas mds O menos
contaminantes; por el contrario, resulta poco frecuente plantearse los problemas
de impacto ambiental como una consecuencia de las pautas de localizacién del
suelo industrial.

Se olvida que la problematica medioambiental de la industria se relaciona en gran
medida con la planificacion previa del suelo industrial, del que se derivan muchos
de los problemas que plantea en la actualidad el sector industrial.

Por tanto, la oferta de suelo industrial puede suponer un instrumento de
ordenacion territorial y ambiental de suma importancia, si se revisan los criterios
de su localizacion, dimensionamiento y disefic. Cuando éstos no se planifican, o
s¢ planifican de manera inadecuada, pueden dar lugar, a importantes problemas
medioambientales y de estructuracidn territorial.
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2. METODOLOGIA DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Debido a la reducida superficie del ambito a estudiar, y que no puede clasificarse
como territorio, no es posible aplicar “estrictamente” la metodologia y contenidos
que establece el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad de Andalucia, para el planeamiento urbanistico. Ello no es ¢bice, para
que se realice una descripcidn detallada de la actuacidn, para poder valorar en una
fase posterior del estudio, en qué medida se van a ver impactados por el cambio
de clasificacion urbanistica.

La metodologia utilizada para realizar este EsIA, es la metodologia propuesta por
Vicente Conesa Fernandez-Vitoria y descrita en el libro “Guia Metodologica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental”, ediciones Mundi-Prensa (1996).

El EsIA estructura su contenido de acuerdo con el articulo 12 — Contenido del
estudio de impacto ambiental de la planificacién urbana - del Decreto
292/1195, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Andalucia. Ademas con la
metodologia propuesta, se cumple las prescripciones técnicas del articulo 11 del
Reglamento, en relaciéon a la Identificacion y Valoracion de Impactos, que
determina:

a. Se incluird la identificacién y valcracién de los efectos notables

previsibles de las actuaciones proyectadas sobre los aspectos ambientales
indicados en el articulo & del Reglamento, para cada alternativa
examinada. La identificacion de los impactos ambientales se¢ deducira,

necesariamente, del estudio de las interacciongs._entre las. accmnes .

derivadas del proyecto y las caracteristicas espei:}ﬁcas de los aspectos
ambientales afectados en cada caso concreto. {

n aopEien qnq

b. Se distinguiran los efectos positivos de los negatlv S5 los temporales de los”

permanentes; los simples de los acumulativos y 51merglc0s, los directos de

los indirectos; los reversibles de los irreversibles;ilos recuperables de los
irrecuperables; los periddicos de los de aparicién [Irreguial" tos-comntinuos -
de los discontinuos.

¢. Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y
criticos, si como los efectos minimos y a corto, medio y largo plazo que se
prevean como consecuencia de la ejecucion del proyecto.

d. Se jerarquizaran los impactos ambientales identificados y valorados, para
conocer su importancia relativa.

..,...._.._aprmndo i _____aprobado prowsnonalmenie
oLt . : de
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Las fases por las gue se desarrolla e} EsIA, se sintetizan en las siguientes:

s Andlisis del proyecto.

¢ Definicidn del entorno del proyecto (es la fase de biisqueda de informacién
y diagnostico, consistente en la recogida de la informacién necesaria y
suficiente para comprender el funcionamiento del medio sin proyecto, las
causas histéricas que lo ha producido).

o Previsiones de los efectos. Que el proyecto generaré sobre el medio. En
csta fase se realiza una primera aproximacion al estudio de acciones y
efectos, sin entrar en detalles.

* Identificacion de las acciones del proyecto potencialmente impactantes.
* ldentificacion de los factores del medio potencialmente impactados.

» Identificacion de relaciones causa-efecto entre acciones del proyecto y
factores del medio. Elaboracion de la matriz de Importancia y valoracién
cualitativa del impacto.

AFZODANG L7 DTV AMINTE

* Definicicn de las medidas correcioras, precautorias y Jf.stamf.tensatcn"ias Yoo e
del programa de vigilancia ambiental, con el fin deverificar yYd¥tiitfar 14702
operatividad de aquellos. ' -

o

Estas fases se corresponden con una valoracion cualitativa, que-petimte — = -—eres)
identificar, prevenir y comunicar los efectos del Proyecto en el Medio. 1

Ademas podemos considerar que una valoracion de los efectos cuantitativos,no es
viable, puesto que no es posible expresar los indicadores o pardmetros utilizados,
que establezcan valores limite o guia, segin los diferentes tipos de impacto. Es”
conveniente volver a recordar, que no se evafiia un proyecto de obra o instalacion
claramente definida en el tiempo y en el espacio, sino la idoneidad de
emplazamiento de un suelo de uso industrial y las directrices generales de
ordenacion urbanistica de unos terrenos concretos.
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3. DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LAS DETERMINACIONES
DEL PLANEAMIENTO

En este apartado, se pretende delimitar el 4mbito de actuacién del planeamiento,
exponer los objetivos que se pretenden con la actuacion, asi como localizar sobre
el territorio las infraestructuras y caracteristicas basicas de la actuacién.

3.1. Ambito de actuacién del planeamiento

En este capitulo se pretende clarificar qué es exactamente lo que se somete al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (E.LA.), y es por tanto objeto
de estudio, ya que ello determina en gran medida el alcance y contenidos del
presente Estudio de Impacto Ambiental.

La cuestion objeto de E.LA. se refiere a la clasificacién de un nuevo suelo

industrial en unos terrenos gue las N.N.S.S. municipales!recogfan cono Sueto-No~————

Urbanizable, DoATAnI Ly
P 25t

3.2, Exposicion de los objetivos del planeamiento

El objetivo principal del planeamiento es dotar al municipio de Villa del RIO, de B
un nuevo espacio para la ubicacion de industrias. Es obvia la necesidad actual de

Villa del Rio de creacién de suelo industrial, que permita la ampliacion del tejido
industrial de la ciudad.

Los terrenos estén situados en el extremo nororiental del término, y a ellos se
accede fAcilmente a través de la carretera N-420.

Estos terrenos presentan una serie de condicionantes que determinan @ priori, su
idoneidad para la ubicacién de industrias:

¢ Buena comunicacion con la red de carreteras locales y comarcales
que acceden a la autovia N-IV.

» Facilidad de acceso de vehiculos, especialmente loy fesados, sin
tener que pagdr por el casco urbano. El enlacd/se realizaria
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3.3. Infraestructuras

Desde el punto de vista de las comunicaciones Villa del Rio ocupa una posicién
favorable, ya que se sitiia en las inmediaciones de la Autovia N-IV, y el enlace
con la zona de estudio se realiza a través de la carretera local N-420.

3.4. Caracteristicas bdsicas

Los terrenos se sittian en el extremo nororiental de la localidad de Villa del Rio,
dentro de término municipal de Villa del Rio (Cordoba).

La zona de referencia esta situada en un poligono cuya superficie total es de
170.989 m?, actualmente ocupado por cultivos herbaceos.

A continuacién se describen de manera sintética las caracteristicas basicas de la
actuacion:

CUADRO DE SUPERFICIES DEL NUEVO POLIGONOQ INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

. . APROBADG DEVINITIVAMENTE
* Desarrollo: Mediante Plan Parcial y Proyecto de APROBALO : L
Urbanizacion. —
|

23 W

P

* Gestion: Mediante el sistema de Actuacion de

., f h
Compensacion.

* Calificacion Industrial. 3° y 4° categoria de las NNSS de |
Villa del Rio.

* Cesiones para el Sistema Local de Areas Libres: (10 %).
* Cesiones para el Sistema Local de Equipamientos: (4 %). 6.840 m?
* Aprovechamiento Tipo del Sector. 0.66 m? s.c./m? s

* Techo maximo edificable. 4 : 113980 m2 ~

al Ayuntamiento gorrespondiente al 10 % del / 11.398 m*

OTLIGENCIA, E prasenie
s i ‘ i e - v
rdbado provisionalments8
erdo pienario de

2/-

Villa del Rio, Vilta del Ri
EL SECRETARI. o R — R

17.098 m. R
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* Tramitacion: Compensacion,
* Ordenanzas:

- Uso dominante: industria de tamafio medio y grande.
- Usos permitidos: de acuerdo con el Art. 1.5.4. de las
NNSS de Villa del Rio

- Uso prohibido: Residencial

- Parcela minima: 1.000 m®

- Frente minimo: 20 ml.

- Altura edificable; altura reguladora 10 m.

- Coeficiente de edificabilidad neta méxima: 1 m*/m?
- Ocupacién maxima: 90%

- Retranqueos: 5 ml. Al frente y 3 ml. a laterales,
excepto en edificaciones existentes.

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (10%) 17.098:m".

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (2%}

EQUIPAMIENTO COMERCIAL (}%). ... .

" el - [ H LI DO N S T
:

EQUIPAMIENTO SOCIAL (1%) i é 2 i
! |

RED VIARIA (19°34%)
SUPERFICIE NETA DE PARCELAS (66°66%) [13980 m’

170.989 m?

TOTAL PLANEAMIENT

DILIGENCIA: B presonb Documeno a2 r, o
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4. ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO
AFECTADO

En este apartado, se realiza un estudio y analisis del territorio afectado por las
determinaciones del planeamiento, para determinar las alteraciones potenciales
que ocasionara la puesta en marcha de la planificacion urbanistica, asimismo se
pretende establecer las bases para poder determinar la capacidad de acogida del
medto.

Es imprescindible la descripcion de la situacién preoperacional para poder prever
las alteraciones, que se pueden ocasionar en el entorno y constituye ademas la
base de datos a partir de la cual comenzamos el presente trabajo y que, nos dara
una idea de la magnitud alcanzada por los posibles impactos.

Por tanto, se pretende inventariar tedos los factores en la caracterizacién del
medio, previsiblemente afectados por la ejecucion del planeamiento.

Incluimos, el estudio del medio fisico (clima, geologia, geomorfologia,

hidrogeologia, edafologla hidrologia, vegetaciéon y fauna), del medio perceptuaf‘"

(paisaje) y del medio socioeconomice del entorno afectado.

f/

o,

4.1. Medio Fisico

e E R b i o gt rem bt

4.1.1. Climatologia

La zona de estudio se encuadra dentro de un clima de tipo Mediterrdneo Calido
Seco, con sequia en verano y lluvias relativamente abundantes entre los meses de
noviembre y marzo.

Presenta una temperatura media anual de 17.6 °C y una oscilacion térmica
(considerando ésta como Ia diferencia de temperatura entre el mes mds calido vy el
mas frio) de 18.4 °C. Las estaciones estival e invernal estan bien diferenciadas,
con temperatura media del mes més frio (enero) de 9 °C y la del mes mas caluroso
(Julio) supericr a 27 °C,

ado inciginie e
plenario dp
Certifico,
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ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGQ SEP OCT NOV DIC
TEMPERATURA MEDIA (°C) 80 102 131 158 199 236 274 269 238 186 137 96

PLUVIOMETRIA MEDIA (mm) 637 711 695 494 419 195 45 83 260 564 678 B55

EVAPOTRANSPIRACION 198 242 377 514 753 1014 1362 1371 1103 733 424 219
POTENCIAL (mm) ’
VARIACIONDE LARESERVA 310 00 00 20 344 636 00 00 00 00 254 436
{mmy)
RESERVA (mm)} 100.0 1000 1000 980 636 00 00 00 00 00 254 69.0

EVAPOTRANSPIRACION REAL 198 242 377 514 763 831 45 83 260 564 424 219
(mm)

DEFICIT DE AGUA (mm) Q.0 0.0 0.0 0.0 0.0 183 1317 1288 843 169 00 0.0

EXCESQ DE AGUA {mm) 439 469 318 00 0.0 0.0 Q.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00

Tabla 1; Balance Hidrico de Villa del Rio

La precipitacion media anual es del orden de 543.6 mm., concentrandose las
precipitaciones méximas entre los meses de noviembre y marzo, mientras que los
meses de julio y agosto son extremadamente secos. Segin se observa en la tabla el
periodo de lluvias coincide apreciablemente con los meses mds frios. Las
precipitaciones diarias maximas varian entre los 150 y 200 mm y oscilan entre 40
y 64 el nimero de dfas al afio en los que llueve.,

A lo largo del afio, la distribucién de las precipitaciones lleva una tendencia
inversa a la curva de evapotranspiracién, produciéndose un aumento de las
precipitaciones cuando la evaporaciéon es minima y disminucién cuando es
maxima. Asi pues, el régimen hidrico es claramente deficitario, al situarse la
evapotranspiracién muy por encima de los aportes de lluvia, lo que origina que
unicamente entre enero y marzo estén saturados los suelos.

La Evapotranspiracién Potencial (ETP) alcanza valores muy altos en los meses de
Junio, julio, agosto y septiembre, mientras que en invierno estos valores .son
bastante moderados, y en cambio el exceso de agua es escaso. Por tanto, la reserva

de agua se consume rdpidamente en los meses primaverales, ¥y _en.verano.-se- ey '

produce un déficit hidrico muy acusado.

Vientos
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condiciona la aparicién de algunos fenémenos atmosféricos como las inversiones
térmicas.

La determinacion de las frecuencias de las direcciones de los vientos, se ha
realizado mediante rosas de los vientos. En ellas, las observaciones se realizan en
16 rumbos (N, NNE, EN, ENE, E, ESE, SE, SSE, S, SSW, SW, WSW, W, WNW,
NW, NNW), indicadas por las lineas que parten radialmente del punto central de
observacion (donde se indica el porcentaje de calmas). El porcentaje de tiempo
total durante el cual el viento sopla en estas direcciones, se indica por la longitud
de los respectivos segmentos.

NNW”\' NNE
VWN | - NE

SW SE
SSW | S SSE

Rosa de los vientos

El término municipal de Villa del Rio no dispone de estacion meteorolégica**'qu'é
proporcione datos del régimen de vientos, por lo que los datos utilizddos

corresponden a la estacién mas cercana, situada en la localidad de Anddjar. Ibs_*__ﬁ
datos son extrapolables debido a la proximidad, similitudes geogrificas y

topogréaficas existentes entre ambas localidades,

La dindmica atmosférica propicia la existencia de vientos dominantes de
componente E en invierno, de componente W y E en el resto de las estaciones.
Este patron general experimenta pequefias modificaciones en funcion de las
barreras topograficas, son los efectos brisa valle-montafia, en direccion sur-norte.
Parece claro que la orientacién del valle y las formaciones montafiosas que la
circundan, determinan la dindmica atmosférica.

La ubicacién del suelo urbanizable industrial al norte de la poblacién de Villa del
Rio es buena desde el punto de vista del régimen de vientos, ya que los vientos
que presentan una mayor frecuencia tienen direccion principalmente este y oeste,

,MCEF n ﬂe&g’gséio de los contaminanies atmosféricos d nicleo urbano.
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Por otro lado, destaca la alta frecuencia de calmas, con porcentajes que oscilan

entre €l 10% y 44%, destacando los altos periodos de calmas entre los meses de
octubre a enero. Del estudio de las rosas de lo vientos, y del porcentaje de calmas
mensuales que se han obtenido, se puede predecir la aparicién de inversiones
térmicas durante la noche o en las primeras horas de la mafiana, estas inversiones

seran mas frecuentes durante los meses de otofio e inicio del invierno.

Tesponas
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4.1.2. Geologia

Encuadre regional

Los terrenos se localizan en el extremo norte de la Depresién del Guadalquivir,
unidad estructural andaluza que se extiende como una larga banda triangular que
limita al sur con las cordilleras Béticas, y por el norte limita con el macizo
herciniano de la Meseta.

El contacto entre la Meseta y la Depresion del Guadalquivir, esta definido por un
accidente tectdnico, paralelo al curso del rio Guadalquivir, que permite el
hundimiento gradual del Paleozoico, afectado por la orogenia Hercinica, bajo los
rellenos de la depresion que se encuentran poco tectonizados.

Se asienta sobre materiales cuaternarios que a su vez, junto a los aluviones
recientes, se encuentran recubriendo materiales del Neédgeno autdctono,
constituido por sedimentos marinos.

Estratigrafia

Estratigraficamente se encuadra en la unidad estructural del Cuaternario, para el
cual las tUnicas formaciones diferenciadas son las terrazas fluviales del
Guadalquivir, y los aluviones actuales.

Se han separado hasta cuatro niveles de terraza, constituidas litolégicamente por
materiales procedentes de la reelaboracion de sedimentos mdas antiguos,
especialmente del Mioceno y de la rafia pliocuaternaria, asi como de los cantos
procedentes del Paleozoico, cuya influencia se acentia sobre todo en la
proximidad al borde de la transgresién miocénica.

. . - . . -A’f‘:‘ A
Respecto a los sedimentos mas recientes, correspondientes a los aluvjones.
recientes y la cuarta terraza del Guadalquivir, las demas terrazas se encuentfan-a
las siguientes alturas: [

e -3%terraza a 10 metros

e -2%terraza a 30 metros

[ PP
i
|

e -l?terraza a 50 metros

b
La zona de estudio est4 situada sobre la tercerd [ oSENE ALY Blosente-
~
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4.1.3. Geomorfologia

Desde un punto de vista geomorfolégico, la zona de estudio se encuentra dentro
de la denominada Campifia, que comienza entre la Loma de Ubeda v el Frente
Extremo de las Cordilleras Béticas en el este, y se abre por el centro y al oeste
entre aquéllas y Sierra Morena. Presenta una topografia en general llana y
ondulada a base de lomas convexo-concavas, presencia de terrazas y grandes
meandros libres ademas del descollar de diferentes niveles de arrasamiento o
glacis de erosién.

Morfolégicamente una de las caracteristicas més importante a destacar es la
presencia de terrazas, que adquieren un desarrollo extraordinario. La morfologia
dominante en todos estos depdsitos relacionados con los cursos fluviales, es Hana
en el fondo de los cauces actuales y llana, con escalén en su frente hacia el cauce
de los rios, en las terrazas. En cualquier caso, la pendiente es muy suave, con
valores inferiores al 3%, siendo frecuentes los valores entre 1 y 3%.

Predomina el relieve comprendido entre los 200 y 250 metros de altitud, las
curvas hispémetricas por debajo de los 200 metros ocupan la parte noroeste y los
margenes del rio Guadalquivir. Por otro lado, sobresale la presencia de un bajo
relieve alomado en la parte meridional con alturas comprendidas entre los 250 y
los 325 metros de altitud, que separa los dominios morfolégicos de la Campifia
propiamente dicha y de las terrazas del Guadalquivir.

Geomorfoldgicamente el rio presenta un trazado meandriforme, en el cual se estén
produciendo continuamente procesos de erosion y sedimentacion en las orillas. El

proceso erosivo determina la aparicion de pozas, una mayor profundidad del ...
cauce y por consiguiente una mayor pendiente de los taludes de la orilla. El -~ -~

proceso de sedimentacion provoca una deposicidn continua de sedimentos en las
zonas remansadas de las orillas.

e s s 1
)
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4.1.4. Hidrogeologia } T

La zona se sitia integramente en la cuenca hidrogréfica del Guadalquivir, siendo

éste rio, que atraviesa la zona en direccion E-O, el principal curso de aguas
superficiales de la misma. Es un terreno caracterizado por sus pendientes suaves
hacia el cauce del Guadalquivir.

El érea de estudio se locallza en el con]unto hldrogeologlco de las Ty errazas y
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espesor conjunto de 5-20 metros y con transmisividades de 107 a 10? m%s. En su
limite septentrional el cuifero contacta con los afloramientos permeables del
Mioceno de Base, mientras que en el limite sur, asi como el sustrato de la
formacion corresponde a las margas tortonienses, de caricter impermeable.

La alimentacién del acuifero se produce por infiltracion del agua de liuvia, por
aportes subterraneos del Mioceno de Base y por el reciclaje del agua de riego. Las
descargas se efectiian mediante el drenaje subterrdneo al rio Guadalquivir y las
extracciones por bombeo.

Tiene una entrada de 45 hm3/aﬁo, de las cuales los bombeos totalizan un total de 5
hm®/afio.

La calidad de sus aguas subterraneas es deficiente, especialmente en lo que se
refiere al consumo humano, por la elevada concentracién general en nitratos y,
localmente, en otros componentes (cloruros, sulfatos, calcio y magnesio).

Hay predominio de facies bicarbonatadas calcicas, y la salinidad total esta
comprendida, en la mayoria de los casos, entre 1 y 2 g/l

La causa més probable de estos altos contenidos en nitratos es, posiblemente, la
aplicacion de abonos y fertilizantes nitrogenados en las labores agrarias, aunque
no hay que descartar el vertido directo al suelo de aguas residuales urbanas, !
industriales, o ambas, sin ningin tipo de tratamiento previd, ]o que tamblen puede ]
contribuir a incrementar la concentracién de nitratos. i

" PR Ay
23 [ e

Vulnerabilidad.

B e ki vt S o,

El acuifero de la zona de estudio es una formacion aluvigl, conmderado acmfero
libre, permeable por porosidad, no existiendo ninguna protéccién natural’ Sofitra.
los agentes contaminantes exteriores. Por tanto, la eliminacién de los eiementos o
nocivos, una vez anulado el foco productor, seria lenta y dificil. ' :

Se trata por tanto de un acuifero altamente vulnerable a la contaminacién por- ...
porosidad intergranular. Se recomienda extremar las medidas preventivas, ya que i
coincide en el entorno el asentamiento del nucleo urbano de Villa del Rio y la
instalacién de zonas industriales. Como consecuencia, es un area donde es posible
la produccion y vertido de agentes contaminantes, bien sea en forma de residuos i
industriales y agricolas ¢ en forma de detritus de los nicleos de poblacion. !

Por tanto, los terrenos donde se pretende realizar la actuacion, son terrenos donde
el acuifero es muy vulnerable a la contaminacidén, y es una zona donde es
necesario extremar las medidas correctoras.
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4.1.5. Edafologia

Los suelos presentes en la zona de estudio son los tipicos de las fértiles vegas
andaluzas, caracteristicos de los valles fluviales, que se han desarrollado sobre
sedimentos aluviales recientes.

Presentan perfiles poco diferenciados, del tipo AC, que pueden tener irregular
distribucién en profundidad de materia orgénica o mas del 1% en 1 metro de
profundidad, texturas francas y horizontes A o Ap 6cricos.

En las zonas donde estos sedimentos atraviesan materiales calizos y margosos, el
perfil posee un apreciable contenido en carbonato célcico, con pH alcalino, que a
veces alcanza valores proximos a 9. En materiales no calcareos estos suelos no
presentan reaccidn caliza, aunque poseen, en general, un elevado grade de
saturacion en bases. :

En la campifia ocupan amplias y alargadas extensiones, de acuerdo con la
importancia de los cursos fluviales a partir de cuyas margenes se extienden, con ;
dedicacion preferente a cultivos en regadio.

Suelen tener un relieve plano a casi plano, con pendiefrtesfnferi ‘ﬁl"‘z%"."'""""“““”““”""

4.1.6. Vegetacion 5

Mediterrdnea, y més concretamente al Sector Hispalense de la Provincia Bética. .
Segin sus caracteristicas climdticas se encuadra en el piso biocliméf'@o R .
Termomediterraneo superior (Ite 350-301), y su vegetacién potencial corresponde-.. © o
a la serie de los encinares basofilos termomediterraneos Smilaci mauritanicae-
Querceto rotundifoliae S. 4

La presion antrépica continuada a lo largo de los afios, en gran parte debida a la
elevada fertilidad de los suelos de la Vega del Guadalquivir, han eliminado
practicamente la totalidad de su vegetacién natural, dejindola relegada a unos
cuantos individuos arbéreos al borde de los caminos o dispersos por los cultivos, y
unas comunidades naturalizadas de plantas herbaceas cosmopolitas que se
desarrollan en suelos con un aito grado de nitrificacién y que toleran la presencia
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vez por otros cultivos; aunque se observa una tendencia al carhbio d
en industrial como demuestra la construccidén de algunas 1 aves':_'ndustnalﬁs ¥
talleres en la finca denominada Pelicano. -

La época en la que se realiza el muestreo (Diciembre) no es la mas adecuada para
realizar este tipo de estudios en lo que respecta a especies herbaceas anuale%,..\_ya
que la mayoria de ellas estan ya secas o, por el contrario, empiezan a salir ahora:-.
No obstante, existen determinados caracteres reconocibles en estos restos que
permiten diferenciar unas especies frente a otras, o cuando menos, a qué genero
pertenece el individuo recolectado. Siempre habra, sin embargo, un cierto nitmero
de individuos cuya determinacién sea imposible, como suele ocurrir, por ejemplo,
con las gramineas; por tanto, hay que tener presente que el listado de especies
descritas presenta ciertas limitaciones.

En los solares que no estan cultivados y en los bordes del camino encontramos
comunidades mas o menos densas de plantas herbaceas nitrofilas y subnitrofilas,
entre las que destacan por su abundancia las comunidades dominadas por
cruciferas (Sisymbrium officinale, Diplotaxis catholica, Brassica barrelieri, etc.),
y por compuestas como la achicoria (Cichorium intibus), las margaritas
(Chrysanthemum coronarium) o los cardos (Scolymus maculatus, Silybum
marianum). De la mayoria de estas especies citadas se observan restos secos que
demuestran claramente una fenologia estival, ofreciendo un llamativo contraste
frente a la multitud de rosetas y hojas basales de otras tantas especies de fenologia
mas temprana que han brotado con las primeras lluvias. Entre los taxones que
empiezan a salir ahora destacan por su abundancia el “gramén” (Cyrodon
dactyion), los “relojillos o picos de cigliefia” (Erodium moschatum, Erodium
malacoides), la “viborera” (Echium plantagineum), el “llantén menor” (Plantago
lagopus), leguminosas (Medicago spp., Trifolium spp.), malvas (Malva spp.,
Lavatera spp.), diversas compuestas (Calendula arvensis, Anthemis arvensis),
acederas (Rumex spp.), etc.

Existen ciertas diferencias en la altura media de las comunidades de plantas
mencionadas anteriormente con distintas fenologias. Las comunidades
constituidas por plantas herbaceas de fenologia estival presentan un porte mas
elevado, con una altura media que ronda los 80-90 cm, y la cobertura total de la
comunidad es densa. Frente a esto, las comunidades de plantas herbéaceas de
fenologia invernal o primaveral presentes en la zona de estudio estdn constituidas
por taxones de menor porte, rondando los 30-40 cm. de altura media, aunque su
cobertura es igualmente densa.
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4.1.7. Fauna

La simplificacion del medio y la continua presién antrépica imponen unas
condiciones muy restrictivas para la presencia de especies silvestres en el 4rea de
estudio, tan solo las oportunistas capaces de sacar partido de estas condiciones
proliferan en estos ambientes y por ello, la fauna tipica de estas areas carece de
valor ambiental por su cardcter antropofilo v por lo generalizado de su
distribucion.

En el presente estudio se realiza un inventario de las especies de animales
vertebrados presentes en el territorio, y que aparecen recogidos en la bibliografia
existente o fueron observados directa o indirectamente (cantos, rastros,
excrementos, etc...).

Anfibios

La zona de estudio est4 totalmente alterada por los cultivos intensivos y el olivar,
lo cual no favorece en modo alguno la presencia de anfibios. No obstante su
cercania al Rio Guadalquivir aumenta considerablemente las posibilidades de
aparicion de especies de anfibios asociadas a su vegetacion de ribera.

No todos los anfibios estan ligados al agua de forma obligada, si bien todas las
especies necesitan de ésta para la reproduccion. En consecuencia, el estudio de los
anfibios presenta una doble vertiente: el de los adultos, con algunas especies
ligadas al medio acuatico, y el de los inmaduros y larvas, presentes Gnicamente en

arroyos, charcas y otras acumulaciones de agua, ya sean naturales o artificialeg.~ " *

ios presentes en la zona

e Rana perezi (Rana verde comu

n:p
*  Bufo bufo (Sapo comiun) §

s Bufo calamita (Sapo corredor)

Reptiles

Los reptlles son arumalesm ectotermg ', cuya actmdad estd hgada a las pocas
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No se ha detectado la presencia de reptiles, pero las caracteristicas que presenta la
zona, hacen previsible la presencia de las siguientes especies.

Reptiles probables en la zona

* Podarcis hispanica (Lagartija ibérica)
o Lacerta lepida (Lagarto ocelado)

s  Malpolon monspesullanus (Culebra bastarda)

Aves

En este listado se incluyen las especies que han sido observadas de forma directa e
indirecta (cantos), asi como aquellas especies migradoras que pasan el inviernc en
la zona de estudio.

La avifauna de la zona esté representada por especies ligadas a Jos habitats rurales
de influencia urbana.

Aves presentes en la zona

o Falco tinnunculus (Cernicalo yulgar)
o Vanellus vanellus (Avefria) R

e Pica pica (Urraca)

o  Columba palumbus (Paloma t;;caz)
o Streptopelia turtur (Tortola)

o Galerida cristata (Cogujada)

*  Motacilla alba (Lavandera blanca)

Vi
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Erithacus rubecula (Petirrojo)

Phoenicurus ochrurus (Colirrrojo tizon)

Saxicola torquata (Tarabilla comiin)

Phylloscopus collybita (Mosquitero)

Passer domesticus (Gorridon comiin)

Milaria calandria (Triguero)

Serinus serinus (Jilguero)

Carduelis chloris (Verderon)

Sturnus unicolor (Estornin.1_n~egl:0.]~

Mamiferos

La fauna de mamiferos en el area de estudio puede cppside:
a consecuencia de la intervencion humana. )

Mamiferos presentes en la zona

Orictolagus cuniculus (Conejo)

Lepus capensis (Liebre)

Pitymis duodecimcostatus (Topillo comiin)

Apodentus sylvaticus (Raton de campo)

Mus musculus (Ratén doméstico)

Pipistrellus pipistrellus (Murciélago comiin)
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4.2, Medio Perceptual
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Destaca la homogeneidad de la cubierta vegetal del areaj da~e‘&tud10
comunidades de malas hierbas €l componente biético mas caracteristi
Zonas.

En términos generales, se trata de un paisaje abierto, antropizado y degradadb en""'
el que el factor dominante es el cultivo, aunque a su vez se observan edlﬁcacwnes -
de indole tan contrastada como los cortijos y edificios rurales, en buena parte
abandonados, ¥ que conservan una estética tipicamente rustica, con las naves
industriales de reciente construccidn que denotan un incipiente grado de
industrializacion.

La parcela objeto del estudio se encuentra delimitada en su mayor parte por un
entramado de caminos, empezando por la carretera N-420, que parte de Villa del
Rio en direccién al Embalse del Yeguas y que constituye el limite occidental del
terreno, el limite sur lo forma una via de servicio que desemboca en el Camino del
Cafiaveral, el cual transcurre paralelo al Rio Guadalquivir en direccion norte y
constituye el limite oriental de la parcela hasta alcanzar el limite municipal,
mediante el cual vuelve a enlazar con la carretera N-420.

Desde el punto de vista paisajistico, la zona de la actuacion tiene una calidad
intrinseca baja, a pesar de que es una zona relativamente visible. Los elementos
que conforman el paisaje en el sector de estudio lo definen como un escenario
profundamente intervenido por la actividad humana, lo que le confiere un escaso
valor desde ¢l punto de vista de su configuracion, es decir, como paisaje total. Ello
se puede traducir en la escasa significacion de indicadores de calidad de un paijsaje
determinado como son la singularidad, naturalidad, diversidad, rareza, atraccion
turistica o recreativa, etc.

Al mismo tiempo, dicho paisaje ne produce una respuesta sensorial positiva en el
observador; es decir, no es un paisaje visualmente atractivo. Las razones hay que
buscarlas en su elevado grado de humanizacion (edificaciones, carreteras, linea
férrea, trafico...).

Las reducidas dimensiones del 4rea de estudic y su homogeneidad no permiten
establecer unidades de paisaje.

La fragilidad visual adquirida de la actuacion es alta, debido a que no existen
desniveles importantes del terreno, se trata de una superficie horizontal llana en la
que el area de estudio es facilmente observable desde diferentes puntos del
entorno, condicion que se ve reforzada por la cercania de la carretera N-420, que
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4.3.Medio Socioeconomico

4.3.1 Aspectos econdmicos

No existe ningun estudio acerca de las demandas de suelo industrial en Villa del
Rio, y no es posible aportar datos sobre la incidencia del futuro poligono
industrial, qué actividades concretas se ubicardn en dicho poligono, qué volumen
de negocios pueden generarse, 6 cuantos puestos de empleo se pueden crear, etc.

No obstante, la clasificacion de este suelo como suelo industrial, tendrd un
impacto positivo, ya que ofrecerd una alternativa de emplazamiento para la
industria menos lesivo para el medio ambiente, que la implantacioén incontrolada
en suelo no urbanizable ¢ dentro del suelo urbano. Con la nueva clasificacion se
podra intentar ademas, reconducir procesos de implantaciones industriales no
deseables en el area de influencia de Villa del Rio.

Villa del Rio tiene una poblacion de derecho total de 7.149 habitantes, la
poblacidon activa representa el 40%, la poblacion ocupada alcanza el 30% y

presenta una tasa de paro actual del 3%, siendo los secfores agricola e industrial
los que més puestos de trabajo generan. APTLTT s D TRENIT T
J— -
! 3 MM 200
4.3.2 _Aspectos sociales S
Lo 4

Cuando se realiza un Es.]LA de un proyecto concreto (una cantera, un hotel, una ;

carretera, etc.) es posible valorar la repercusion de la actividad proyectada sobrd el
entorno social de la actividad, sobre todo atendiendo al efecto sobre el empleo
relacion a la economia local en la que se inserta.

Esto no es posible, sin embargo, en el caso de un Es.LA. de una modificacion
puntual de las N.N.S.S. municipales referente a la clasificacion de suelo
urbanizable para uso industrial, sencillamente porque no se conocen las
actividades concretas que se ubicaran en el poligono. En cualquier caso, sea cual
sea el volumen de empleos que se generen en el sector industrial, tendrd una
repercusion positiva en el medio social.

No obstante, hay que hacer la siguiente aclaracion. El incumplimiento de la
legislacién ambiental vigente referente a contaminacién atmosférica y vertidos por

parte de las hipdteticas industrias se localicen en los poligonos, podrian poner
en peligro la calidad de vida de abitantes de Villa del Rio. Es por ello que el
Ayuntamiento velara, desde glis” competencias, por el cumplimiento de dichas

normas, y ademas instara a

:
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atmosfera. Asimismo el Ayuntamiento estd obligado a prestar el servicio de
recogida de desechos y residuos, asi como el tratamiento de los mismos (art. 43).

4.3.3 Aspectos culturales

Al margen de la incidencia social 0 econdmica de la modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias, conviene investigar la posible existencia de ciertos recursos
que tienen un valor o mérito para ser conservado que los hacen merecedores de
una especial proteccion, y que denominamos como “valores culturales”.

Estos recursos integran todo lo que tienen un significado cultural (histérico,
cientifico, educativo, artistico) y una representacion fisica.

Los valores culturales son fragiles y limitados, formando partes no renovables del
medio ambiente. En el analisis bibliografico realizado ne se ha encontrado
referencia a ningin yacimiento o cualquier elemento de interés arqueocldgico, en el
sector de estudio. Tampoco se ha encontrado ninguna referencia a recursos
histdricos, arquitectonicos, naturales singulares, ni cientifico educativos.

e
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4.4. Usos del suelo

La zona afectada estd ocupada en gran parte por parcelas cultivadas con esppg}és »
herbaceas (algoddn), junto a las cuales existen varias construcciones de haves
industriales (escuela taller, fabrica de sillas, nave almacén) asi comoiunos g
cimientos para la construccién de una nueva nave. Entre estos terrenos exxsten

,

areas cubiertas de vegetacion natural herbacea nitréfila y subnitréfila.

4.5. Analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de la zona.

En este apartado se pretende averiguar la aptitud y vulnerabilidad del territorio
afectado por la actuacion, para lo cual se establece la problematica ambiental de la
ubicacion de suelo industrial en un territorio proximo a un nicleo urbano y
situado sobre un acuifero.

Ademz’{s* una de las mejores mang

ras de realizar el ESIA es utiliz.ar
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territorio, sobre aquellos factores del medio que pueden verse afectados por las
determinaciones de la actuacidn.

Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos.

Las propias caracteristicas del medio - su incapacidad de absorcion de impactos,
su asentamiento sobre sustrato aluvial reciente...- determinan de forma importante
la incidencia de los vertidos procedentes del uso industrial. En este sentido, uno de
los aspectos de mayor interés en cuanto a la evaluacidn de los impactos derivados
de la localizacion industrial se refiere al deterioro potencial de las aguas
subterrdneas.

Las aguas subterraneas han sido consideradas tradicionalmente como uno de los
recursos de mayor pureza y cOn mayor resistencia a la contaminacion de agentes
exteriores. No obstante, en la actualidad, se encuentran sometidas a fuertes
presiones que suponen diferentes grados de deterioro, dependiendo del tipo de
agente externo que actue y de la propia vulnerabilidad de los acuiferos a la
contaminacion.

Los acuiferos més vulnerables son los que se localizan en terrenos que no brindan
ningan tipo de proteccion ante los agentes contaminantes exteriores, como son las
formaciones aluviales con acuiferos libres.

En los acuiferos libres, la mas lenta renovacion del agua dificulta la eliminacién
de los elementos nocivos, estando ademas ubicados donde se realizan importantes
vertidos de agentes contaminantes al coincidir con los valles de los rios, donde se
asientan gran parte de las ciudades de mediano y gran tamafio, las explotaciones
agricolas mas intensivas y el mayor niimero de poligonos y zonas industriales.

Las caracteristicas del acuifero presente en la zona: permeabilidad del sustr;ato,
proximidad de nucleo urbano y utilizacion agricola del suelo circundante, pon la
consiguiente utilizacién de abonos y productos fitosanitarios, todo ello unldo ala.
escasa pendiente del terreno, hacen que el riesgo potencial de contammaclon “del:
acuifero sea muy alto.
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Proximidad a niicleos de poblacion.

Otro de los problemas ambientales asociados a la locahzacmn del suelo mdustnal
sobre el territorio consiste en las molestias y perjuicios-qie puede produc;r ala . o
poblacién, especialmente cuando se sitda en las proximidades o en el interior de
las arcas urbanas. El hecho de afg€tdr directamente. a la poblacion hace que esta
problematica sea una de las mag'trafadas y conocidas en los estudios relacionados
con la materia.
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Dentro de los efectos negativos de los establecimientos industriales sobre los
habitantes del area en que se ubican, existe una amplia gama de situaciones que
van desde aquéllas que pueden constituir un peligro, o afectar directamente a la
salud, hasta las que sin ser peligrosas ni nocivas, influyen en el empeoramiento de
la calidad de vida.

Las primeras estdn relacionadas generalmente con industrias que emiten humos,
gases y particulas sélidas a la atmoésfera, sobresaliendo especialmente los
subsectores de industrias energéticas, quimicas, petroquimicas y cementeras,
aunque también podrian incluirse las actividades muy ruidosas, con efectos tan
nocivos como las anteriores a pesar de no ser éstos tan visibles.

Dentro del segundo grupo se incluyen actividades molestas, como pueden ser
malos olores en el caso de almazaras y otras industrias agroalimentarias.

No obstante, ¢l empeoramiento de la calidad de vida en un 4rea puede generarse,
entre otras causas, a partir de la implantacion industrial, sin necesidad de que las
actividades resulten molestas, nocivas o peligrosas. Asi, en ¢l caso de areas
industriales extensas y poco articuladas, situadas en el interior o en la periferia de
aglomeraciones urbanas, se produce un incremento de la congestion urbana como
consecuencia del trafico generado por estas 4areas, que crece generalmente en
mayor proporcién que las infraestructuras viarias necesarias como accesos
adecuados y viarios de servicio.

En la actualidad existen diferentes politicas encauzadas hacia el desmantelamiento
de dreas industriales obsoletas localizadas en cascos y periferias, lo que constituye
una excelente oportunidad para mejorar el medio ambiente urbano con la creacién
de industrias blandas, servicios, espacios libres y equipamientos en los terrenos
liberados. No obstante, el desmantelamiento de estas industrias puede resultar
contraproducente en aquellos casos en los que las transformaciones de los usos édel
suelo se dirigen al desarrol]o de promociones residenciales muy densiﬁcadak,ff.%
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Ocupacion de suelos de alto valor productivo.

Otro de los problemas territoriales que genera la implantacion industrial, consiste
en la competencia por el espacio que se produce con otros usos, y en concreto con
la agricultura, cuando se ubica sobre suelos con buenas capacidades agrologicas.

Las pautas de localizacion del segtor secundarlo en Andalu01a, nos indican como
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La mayor parte de estas areas urbanas se han desarrollado, histdricamente, sobre
fértiles vegas tanto del litoral como del interior de la region, como consecuencia
de su mayor riqueza productiva y de su mayor facilidad para las comunicaciones
en relacion con otras zonas mas montafiosas, con lo que se produce en estos
espacios la yuxtaposiciéon de usos residenciales, infraestructurales y agricolas, a
los que se une posteriormente el uso industrial.

Esta ocupacién por el suelo industrial de espacios con mayores aptitudes para la
agricultura ha resultado en ocasiones inevitable, al situarse las instalaciones
industriales sobre extensas dreas de estas caracteristicas, las cuales no cuentan en
sus proximidades con terrenos menos fértiles.

En otras ocasiones esta ocupacion incontrolada ha sido el resultado de una
inadecuada planificacion de los usos del suelo, lo que ha llevado a la localizacion
de la actividad industrial sobre excelentes terrenos agricolas, existiendo en las
proximidades otras localizaciones alternativas.

4.6, Incidencia en el Ambito del planeamiento de la normativa ambiental

En este apartado se hace un repaso a la legislacion urbanistico-ambiental que
pudiera afectar a la materializacién del poligono industrial, para poder identificar
posteriormente cualquier posible friccién o incumplimiento de la Ley.

normativo del presente Estudio de Impacto Ambiental.

Ley del Suelo

Respecto a la Ley del Suelo, la consideracién béasica que hay_qu&plan.tearse, essl._.. i

la modificacion propuesta se corresponde con el espiritu del art. 126 de la Vigente -

Ley del Suelo, en el que se regulan las modificaciones de los Planes y Normas

Urbanisticas. En la introduccién general de este estudio se ha explicado et porqué .

de la modificacion puntual y su conformidad de los contenidos del documentm__con.,.

e

los previstos en la Ley para dichos supuestos.

Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico

Documento pionero en la proteccién de valores ambientales, a pesar de que se
formuia a partlr de la legislacidén urbanistica (Ley del Suelo). El PEPMF de la

itorio de una mancra equilibrada,
TS DILIGEN A: El presents
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compatibilizar el desarrollo de procesos urbanisticos con la conservacion del
medio ambiente.

Ademds, contiene un Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos que en su dia
conformé el primer inventario o relacién de lugares de interés ambiental a nivel
provincial, es decir, fue el origen de la proteccién de espacios naturales. Cada
espacio catalogado es dotado de una normativa especifica, que regula los usos
permitidos, autorizables y prohibidos, por lo que, en el caso concreto que nos
ocupa, debemos conocer si el sector de estudio estd incluido total o parcialmente
en dicho Catalogo Protector.

El sector de estudio no se encuentra total o parcialmente incluido en ningun
espacio catalogado.

Ley 4/89 de 27 de marzo de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestres

Es imprescindible hacer un examen de esta Ley puesto que nos va a indicar el

estado legal y de proteccién en que se presentan las espgeies—botanicas .y .

faunisticas de un lugar. Puesto que ya hemos determinado cualfes.xsqn los-taxenes
mds importantes que se presentan en el sector de estudio, es ngeesario conocer su
alguno de ellos se ampara en esta normativa.

La Ley 4/89 establece en su Capitulo II art, 29 la necesiddd:
catalogacmn de especies amenazadas, distinguiendo las |§ ,
categorias: “en peligro de extincion” (supervivencia poco probabT“éfl'os fac‘tores
causzles de su actual situacién siguen actuando), “sensibles a la alteracién del
habitat” (el Habitat estd particularmente amenazado, en grave regresmn

fraccionado o muy limitado), “vulnerables” (corren el riesgo de pasar a categbnas
anteriores en un futuro inmediato si los factores adversos que acttian sobre eHa&
no son corregidos) y “de interés especial” (merecedoras de una atencion particular
en funcion de su valor cientifico, ecolégico, cultural, o por su singularidad).

Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catilogo
Nacional de Especies Amenazadas

Desarrolla el articulo mencionado en la Ley 4/89 de 27 de marzo. En referencia a
la flora, no se ha detectado la presencia de taxones de interés, por lo que ninguna
de las especies presentes estd incluida en dicho catilogo. La mayoria de las
especies de animales que hemos localizado en el drea de estudio incluidas en el
Catalogo, lo estdn dentro de la categoria de “interés especial” que abarca a la
practica totalidad de los vertebfhdos ibéricos excepto las especies cinegéticas
cia (por ejemplo, ratas, ratones,Dg&Hggﬁmaef
P tonos&-‘E Vg DSt -;"w. eI
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de proteccidn o restrictiva, y por lo tanto la clasificacion urbanistica de los
terrenos no supone vulneracion alguna de esta Ley.

Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia

La Ley Forestal de Andalucia en su articulo 1 define los “montes o terrenos
forestales”, como “elementos integrantes para la ordenacién del territorio, que
comprenden toda superficie rustica cubierta de especies arbdreas, de matorral, ¢
herbéceas, de origen natural o procedente de siembra o plantacion, que cumplen
funciones ecologicas, protectoras, de produccion, paisajisticas o recreativas”™. No
existe monte en el sector de estudio.

Ley 2/1989, de 18 de julio, por el que se aprueba el inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su
proteccion

El sector de estudio no se encuentra dentro del perimetro de los espacios
protegidos por dicha Ley. ni afectara a ninguno de ellos.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia

Las vias pecuarias son bicnes de dominio publico y por tanto, inalienables,
imprescriptibles e inembargables. Es por ello que el planeamiento debe tener en

cuenta la posible existencia de estas vias en su ambito urbanizador para evitar

entrar en colision con la Ley.

Una vez consultado el Departamento de Vias Pecuarias de la Consejeria de Médio

Ambiente en su delegacion de Cérdoba, se constatd que no existe vias pecuarias
que discurran préximas al poligono industrial,

Ley 1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia

Esta Ley andaluza es la transposicién autondémica de la Ley 16/1985;
junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. Dicha Ley establece distintos niveles de
proteccion que se corresponden con diferentes categorias legales. La més genérica
y que da nombre a la propia Ley es la de Patrimonio Historico Espafiol,
constituido éste por todos aquellos bienes de valor histérico, artistico, cientifico o
técnico que conforman la aportacidn de Espafia a la cultura universal.
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Cultural, que se extiende a bienes e inmuebles de aquel Patrimonio que, de forma
mads palmaria, requieran proteccion.

La Ley andaluza recoge esta concepcidén y establece los mecanismos de
proteccion y salvaguarda de los bienes culturales, y constituye como instrumento
para tal fin, el Catdlogo General de Patrimonio Historico Andaluz.

La proteccién individualizada de los" bienes culturales se logra a través de su
inclusion en el Catdlogo General.

No existe ningiin elemento en el sector de estudio incluido en.‘eLHRegtsm_de.wv.

Bienes de Interés Cultural. ARTO -

Real Decreto Ley 11/95 que establece las normas aplicables al k rathmlent?) ﬁe?‘f% 2002

aguas residuales urbanas

Se hace una transposicién de la Directiva 91/271/CEE de la Unféﬁ55]§t{-ropc&v£ﬁ e

art. 4 se establece que antes del 1 de Enero del afio 2001 aquellas aglomeraciones
urbanas que tengan més de 15.000 habitantes-equivalentes deberan dlsponcr de
sistemas colectores de aguas residuales urbanas. -

L
3
b

'x

En el art. 5 sc establece la obligatoriedad de aplicar a las aguas residuales” que R

.

entren en los sistemas colectores un tratamiento secundario antes del 1 de energ=~---"

del 2001 para las aglomeraciones urbanas de mas de 15.000 habitantes-
equivalentes.

El tratamiento secundario es aquél que aplica un proceso de tratamiento biolégico
con sedimentacion secundaria.

El art. 7 establece condiciones para el tratamiento de aguas residuales urbanos en
“zonas sensibles” y “menos sensibles” pero éstas ain no se han establecido
reglamentariamente.

Por otro lado la Ley 29/85 de Aguas establece las diferentes medidas para
conseguir una mejor calidad de las aguas continentales, entre las que cabe destacar
el sometimiento a autorizacion previa a las actividades susceptibles de provocar la
contaminacion del dominio publico hidradlico, y en especial los vertidos.

CILIGENCIA; El presente Documsnin corresponos

DILIGENCIA; El prasenie Documenic correspante
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5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

La identificacién de impactos, es el proceso que conduce a definir y ubicar los
efectos del planeamiento sobre el territorio afectado, y forma parte de un proceso
general que, partiendo de las caracteristicas del medio y del proyecto, conduce a
una caracterizacion y valoracidn de los impactos significativos,

Se pretende establecer los impactos ambientales inducidos por la Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Villa del Rio.

5.1. Identificacién de impactos ambientales y de las Areas sensibles de riesgo
existentes

En este apartado, se realiza un andlisis de los impactos ambientales y las areas de
riesgo existentes, referidas a situaciones de hecho o degradaciones observadas en
el territorio.

Por degradacion, entendemos la explotacién de recursos naturales renovables por
encima de su tasa de renovacion, la ubicacién de actividades en discordancia con
la capacidad de acogida del territorio y los vertidos al agua, aire y suelo superando
su capacidad de asimilacion.

La contaminacién del rio Guadalquivir es un hecho reconocido, sin embargo parte
de esta situacién tiene su origen en los vertidos urbanos directos, en la
acumulacion de basuras - constituidas bésicamente por materiales inertes
(procedentes de obras) y que no son trasladados a vertedero autorizado - :en los

margenes del rio y en el uso abusivo de fertilizantes y plagmmdas en 1os cﬁftlvos -

agricolas. AFTL \

Areas de riesgos ambientales existentes

Los suelos, si bien tienen un comportamiento de “f
contaminantes, tienen una capacidad de almacenamiento limitada;-que una vez
superada impide la retencién de sustancias nocivas afectando é€stas directamente a
la calidad del acuifero subterrdneo.

Al ser la vega una zona muy llana y encontrarse a pocos metros por encima del
nivel del rio Guadalquivir, es especialmente sensible a las inundaciones y
encharcamientos.

No obstante, las olt)r cwnlrl’gﬁs rhan levantadguhmmsaf"
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riego que al cortar algunos cauces intermitentes provocan en épocas de lluvias
puntos conflictivos al impedir el drenaje natural de las aguas superficiales.

El uso agricola, que ha conllevado tradicionalmente la utilizacién intensiva de
fertilizantes, pesticidas, etc., supone una potencial fuente de contaminacién para
los recursos hidricos subterrdneos. Esta situacion se plantea en todo el término ya
que las caracteristicas litologicas lo definen como zona vulnerable a la
contaminacion de las aguas subterrineas.

5.2. Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las
determinaciones del planeamiento

La identificacion de impactos, es el proceso que conduce a definir y ubicar los
efectos del planeamiento sobre el territorio afectado. La identificacién forma parte
de un proceso general que, partiendo de las caracteristicas del medio y del
proyecto, conduce a una caracterizacion y valoracién de los impactos
significativos.

La prevision de efectos se realiza mediante una lista de chequeo en la que se
incluyen las relaciones de posibles elementos y procesos del medio afectados por

las acciones del planeamiento.
ATRL LD

RPN
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Identificacién de los impactos que el planeami ento;genemruasobre el

medio o

En primer lugar se identifican los factores ambientales (cuyos cambios motﬂvades
por las distintas acciones del planeamiento en sus sucesivas fases, supengan

modificaciones positivas o negativas de la calidad ambiental del midmo),
. . - . . >,
aplicando los siguientes criterios: .

* Son representativos del entorno afectado, y por tanto del impacto total
producido por la ejecucion del planeamiento, sobre el Medio Ambiente.

* Son relevantes, portadores de informacidn significativa sobre la magnitud
e importancia del impacto.

¢ Son excluyentes, sin solapamientos ni redundancias.
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En segundo lugar, para las acciones impactantes, cada accion del planeamiento tendra
factores impactados, de manera que no se puede confeccionar una lista de acciones de
forma general, aunque si hay pardmetros que aparecen repetitivamente en la mayor
parte de los casos.

En la tabla siguiente, se exponen los factores impactados y las acciones impactantes
que se consideran con mas posibilidades de sufrir impactos, en el d4mbito del
planeamiento.

ACCIONES IMPACTANTES

En general En la ejecucién del proyecto.

o Clasificacion del suelo. e Alteracion cubierta terrestre ¥y

e Determinacion de usos. vegetacion.

o Determinacién de niveles de * Movimientos de tierras.
intensidad de ocupacign, e Parcelaciones.
aprovechamientos, alturas). o Construccion y edificacion,

e Normas de estética y ambiente. * Realizacién servicios

e Inversion economica. Abastecimientos y Saneamiento.

¢ Ruido.
En suelo urbanizable ¢ Emision gases y polvo.
e Vertidos.

* Regulacion, niveles de intensidad o Introduccion flora.
(densidad, edificabilidad, Lo
ocupacion alturas). T

» Fijacién aprovechamiento medio. AP o UNTTTTE

e Trazado redes abastecimiento. o

s Saneamiento. 9g HT nend

» Asignacion usos y delimitacion. R e

s Divisién territorio en sectores o RV
poligonos. IR -

FACTORES IMPACTADOS

Medio fisico Medio socioeconomico
Clima Usos del territorio

e Calidad del aire. e Cambio de

DILGENMC@B Documeny osponos, olueemlgﬁlim
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Geologia y Geomorfologia

Recursos mineraies.
Litologia.
Contaminacion.
Erosidn.
Geomorfologia.
Valores geolégicos.
Geotecnia.

Edafologia

o Calidad para usos agricolas.

o Componentes orgdnicos.

¢ Caracteristicas del suelo,
Hidrogeologia

Escorrentia-drenaje.

Aguas superficiales.
Acuiferos aguas subterrdineas.
Calidad del agua,

Recursos hidricos.

Aguas marinas.

* & & & & @

Vegetacion

Diversidad.
Biomasa.
Especies endémicas.

Estabilidad,
Fauna

Diversidad,
Biomasa.
Especies endémicas.

Estabilidad ecosistema.
Cadenas trdficas.

Aves migratorias.
Insectos.

Peces.

Oftros vertebrados.

Especies interesantes o en peligro.

Especies interesantes o en peligro.

residencial permanente, desarrollo
turistico 0 de segunda vivienda,
agricola-ganaderas (secano), agricolas-
ganaderas (regadio), dreas
excedentes, zonas verdes, zona
comercial, minas y canteras, usos
cinegéticos).

Cultural

s Educacion, nivel cultural,
monumentos, restos arqueoldgicos,
valores histdrico-artisticos, valores
lingiifsticos, _estilos . de _ vida,

recursos didagtic, 1Se
W ST L g

e
Infraestructuras

* Red y servi¢i de iranspor
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saneamiento, sef¥icios

1
H

comunitarios, equipanjiento, - -

N

k3

Aspectos Humanos

o (alidad de vida, molestias debidas
a la congestion urbana y de trafico,
salud y seguridad, . bienestar,
estructura de la propiedad.

Economia y Poblacion

* Expropiaciones, densidad,
crecimiento absoluto,
caracteristicas demograficas,
movimientos migratorios, habitat,
fragmentaciéon de la propiedad,
empleos fijos, empleo temporal,
estructura  poblacional  activa,
nucleos de poblacién, produccién,
nivel de renta, estacionalidad,
relaciones-integraciones i
nivel de consumo,
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nacional, sistema urbano, cambios
Puaisaje en el valor del suelo, compra y
venta de terrenos, especulacion,
Paisaje protegido.
Paraje preservado.
Elementos paisajisticos
singulares.
o Plan especial de proteccion.
s Vistas panordmicas y paisaje.
o Naturalidad-singularidad,

3.2.1.1.Matriz de impactos

A partir de la tabla anterior, realizamos la matriz de impactos, que es del tipo
causa-cfecto, consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran
las acciones impactantes y dispuestas en filas los factores medioambientales
susceptibles de recibir impactos. Estas matrices nos permiten identificar, prevenir
y comunicar los efectos del Proyecto en el Medio, para posteriormente obtener
una valoracion de los mismos.

El EslA es un instrumento preventivo de gestién ambiental, que pretende
controlar las actuaciones en el nivel de proyecto. Se aplica, por tanto, a proyectos
que se pretende realizar, no a obras ya ejecutadas, si no es en relacién con sus

incidencias ambientales futuras.
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MATRIZ DE IMPACTOS

ACCIONES IMPACTANTES

EN SUELO
URBANIZABLE

EJECUCION DEL
PROYECTO

FACTORES IMPACTADOS

Regulacion, niveles de intensidad

Fijacion aprovechamicnto medio

Trazado redes de abastecimiento
Asignacion usos y delimitacién
Division territorio en sectores

Saneamiento

Clima

Calidad del aire

Alter. cubiert. terrestre. y vegetal

Confort climatico

Geologia y
Geomorfologia

Recursos minerales

Movimientos de tierras

Parcelaciones
Construccion-edificacion
Abastecimiento Saneamiento
Emision gases y polvo
Introduccion Nora

Ruidos
Vertidos

Litologia

Contaminacion

Erosion

Valores geoldgicos

Geotecnia

Edafologia

Calidad usos agricolas

Componentes orgdnicos

Caracteristicas del suelo

Hidrogeologia

Escorrentia-drenaje

Aguas superficiales

Acuiferos

Calidad del agua

Recursos hidricos

MEDIO FISicO

Vegetacion

Diversidad

Biomasa

Especies endémicas

Especies protegidas

Comunidades

Fauna

Diversidad

Biomasa

P
]
=

Especies endémicas

Especies protegidas

Cadenas troficas

M. PERCEP

Paisaje

Paisaje protegido

Paraje preservado

Elem paisajisticos sing.

Plan Especial Proteccion

Vistas panorimicas

Naturalidad-singularidad

M. IOECONOMIC

Usos del territorio

Cambio del uso

Cultural

Restos argueologicos

Valores histérico-artisticos

Recursos didacticos

[nfraestructuras

Red v serv. Transporte

Comunicaciones-trafico

Red abastecimiento

Red de saneamiento

Servicios comunitarios

Equipamientos

ASPECTOS

' HUMANOS

Congestion urbana

Estructura de ia propiedad

ECONOMIA

Expropiaciones

Empleo

io valor del suelo

. ) 4
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5.2.1.2. Matriz de importancia

Una vez identificadas las acciones y los factores del medio que, presumiblen&énie, -
seran impactados por aquellas, la matriz de importancia nos permitira obtener una
valoracion cualitativa al nivel requerido por una EIA simplificada.

Identificadas las posibles alteraciones mediante la matriz de impactos, se hace
preciso una previsién y valoracion de los mismos.

La valoracion cualitativa se efecta a partir de la matriz de impactos. Cada casilla
de cruce en la matriz o elemento tipo, nos dara una idea del efecto de cada accién
impactante sobre cada factor ambiental impactado.

Los elementos de la matriz de importancia identifican el impacto ambiental (I;)
generado por una accién simple de una actividad (A;) sobre un factor ambiental
considerado (F; ).

En la valoracién, medimos el impacto, en base al grado de manifestacion
cualitativa del efecto que quedaré reflejado en lo que definimos como importancia
del impacto.

La importancia del impacto, es pues, el ratio mediante el cual medimos
cualitativamente el impacto ambiental, en funcion, tanto del grado de incidencia o
intensidad de la alteracién producida, como la caracterizacién del efecto, que
responde a su vez a una serie de atributos de tipo cualitativo, tales como
extension, tipo de efecto, plazo de manifestacion, persistencia, reversibilidad,
recuperabilidad, sinergia, acumulacién y periodicidad.

Los elementos tipo, o casillas de cruce de la matriz, estan ocupados por la
valoracion correspondiente a once simbolos siguiendo el orden espacial plasmado
en la tabla siguiente, a los que se afiade uno mas que sintetiza en una cifra la
importancia del impacto en funcion de doce simbolos. El primer simbolo
corresponde al signo positive o naturaleza del efecto, el segundo representa el
grado de incidencia o intensidad del mismo, reflejando los nueve siguientes, los
atributos que caracterizan a dicho efecto.

plenarioc de
Certifico.

37

IR
B P —




wll o

t I
EX MO
PE RV
ST AC
EF PR
MC Importanct __

Situacién espacial de los once simbolos de un elemento tipo},

n,

Hay que advertir que la importancia del impacto no debe confundirse con la .-

importancia del factor afectado.

A continuacién describimos los mencionados simbolos que conforman el
elemento tipo de una matriz de valoracién cualitativa o matriz de importancia.

Signo (). El signo del impacto hace alusion al caracter beneficioso (+) o
perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuara sobre los distintos
factores considerados.

Intensidad (I). Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el
ambito especifico en que actia. El baremo de valoracidn esta comprendido entre 1
y 12, en el que 12 expresa una destruccidn total de!l factor en el area en que se
produce el efecto, y el 1 la minima. Los valores comprendidos entre estos dos
términos reflejan situaciones intermedias.

Extension (EX). Se refiere al area de incidencia teérica del impacto en relacién
con el entorno del proyecto (% del area, respecto al entorno, en que se manifiesta
el efecto). Si la accién produce un efecto muy localizado, se considera que el
impacto tiene caracter Puntual {1). Si, por el contrario, el efecto no admite una
ubicacion precisa dentro del entorno del proyecto, teniendo una influencia
generalizada en todo él, el impacto serd Total (8), considerando las situaciones
intermedias, segin su gradacién, como impacto Parcial (2) y Extenso (4). En ¢l
caso de que el impacto sea puntual pero se produzca en un lugar critico, se le
atribuye un valor de cuatro unidades por encima del que le corresponda en funcidon
del porcentaje de extension en que se manifiesta.

Momento (MO). El piazo de manifestacion del impacto alude al tiempo que
transcurre entre la aparicién de la ac01 L] _ < ]
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ambos casos un valor (4). Si es un periodo de tiempo que va de 1 a 5 afios, Medio
Plazo (2}, y si el efecto tarda en manifestarse més de cinco afios, Largo Plazo, con
valor asignado (1). Si concurre alguna circunstancia que hiciese critico el
momento del impacto, cabria atribuirle un valor de una a cuatro unidades por
encima de las especificadas.

Persistencia (PE). Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el
efecto desde su aparicién vy, a partir del cual el factor retornaria a las condicicnes
iniciales previas a la accién por medios naturales, o mediante la introduccion de
medidas correctoras. Si la permanecia del efecto tiene lugar durante menos de un
aflo, consideramos que la accién produce un efecto Fugaz, asignandole un valor
(1). Si dura entre 1 y 10 afios, Temporal (2); y si el efecto tiene una duracion
superior a los 10 afios, consideramos el efecto como Permanente asignandole un
valor (4). La persistencia es independiente de la reversibilidad.

Reversibilidad (RV). Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones
iniciales previas a la accién, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar
sobre el medio. Si es Corto Plazo, se le asigna el valor (1), si es Medio Plazo (2) y
si el efecto es lrreversible le asignamos valor (4).

Sinergia (SI). Este atributo contempla el reforzamiento de dos o mas efectos
simples. La componente total de la manifestacion de los efectos simples,
provocados por acciones que actian simultdneamente, es superior a la que cabria
esperar de la manifestacién de efectos cuando las acciones que las provocan
actian de manera independiente no simultinea. Cuando una accidén actuando
sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actiian sobre el mismo
factor, el atributo toma el valor (1), si precisa un sinergismo moderado (2) y si es
altamente sinérgico (4).

Acumulacién (AC). Este atributo da idea del incremento progresivo de_-:‘I'

manifestacién del efecto cuando persiste de forma continua o reiterada la acéion™ - _
que lo genera. Cuando una accidn no produce efectos acurmulativos S (ACUMUIACION. . ivo oo o
simple), el efecto se valora como (1). Si el efecto produc:ldo ies acumulatlvo el
valor se incrementa a (4).

i
i

23 wemoa02
Efecto (EF). Este atributo se refiere a la relacion causa-efecto, Q gea ala forma de e
manifestacién del efecto sobre un factor, como consecuencia pla una aceién. El RN

efecto puede ser directo, o primario, siendo en este caso la &'epercusmn de la - - . -

accion consecuencia directa de ésta. En el caso de que el efecto sea indirecto o

secundario, su manifestacion no es eonsecuencia directa de la-aecion, sino que

tiene lugar a partir de un efecto primario, actuando éste.camo una accion de
el Sy &

segundo orden. Este tglt;rcmnq‘ JOMRehmalor 1 BTN
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Periodicidad (PR). Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien
sea de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el
tiempo, o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les
asigna un valor (4), a los periddicos (2) vy a los de aparicion irregular, que se
evalian en términos de probabilidad de ocurrencia, y a los discontinuos (1).

Recuperabilidad (MC). Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o
parcial, del factor afectado como consecuencia del proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por
medio de la intervencion humana. Si el efecto es totalmente Recuperable, se le
asigna un valor (1) o (2) segin lo sea de manera inmediata o a medio plazo, si lo
es parcialmente, el efecto es Mitigable, y toma un valor (4) cuando el efecto es
[rrecuperable (tanto por la acciéon natural, como por la accién humana) le
asignamos el valor (8). En el caso de ser irrecuperables, pero existe la posibilidad
de introducir medidas compensatorias, el valor adoptado es (4).

D]LJGENC;A- E
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IMPORTANCIA DEL IMPACTO

NATURALEZA INTENSIDAD (1)
(Grado de Destruccion)
- Baja 1
- Media 2
- Impacto beneficioso + |- Alta 4
. Impacto perjudicial - |- Muyalta 8
- Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Plazo de manifestacion)
(Area de influencia)
- Largo plazo 1
- Puntual 1 - Medio plazo 2
- Parcial 2| - Inmediato 4
- Extenso 4 | . Critico (+4)
- Total 8
- Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto)
- Fugaz 1 |- Corto plazo 1
- Temporal 2| - Medio plazo 2
- Permanente 4 | - Irreversible 4
SINERGIA(SI) ACUMULACION (AC)
{Regularidad de la manifestacién) {Incremento progresivo)
- Sin sinergismo (simple} 1 |- Simple 1
- Sinergico 2| - Acumulativo 4
- Muy sinergico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
(Relacidn causa-efecto) (Regularidad de la manifestacién) - .
- Indirecto (secundario) 1 |- Irregular y discontinuo
- Directo 4|- Periddico o
- Continuo o
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA " ]
(Reconstruccién por medios humanos) A .
- Recuperable de manera inmediata 1 E
- Recuperable a medio plazo 2
- Mitigable 4 P PRt
- Irrecuperable ‘ 8 Pl

a AP h.ss: =L
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Importancia =+ [31+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC]

Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 son irrelevantes o sea de
acuerdo con ¢l Reglamento, compatibles. Los impactos moderados presentan una
importancia entre 25 y 50. Son severos cuando la importancia del impacto se
encuentre entre 50 y 75 y criticos cuando el valor sea superior a 75.

Presenta valores intermedios (entre 40 y 60) cuando se da alguna de las siguientes
circunstancias:

¢ Intensidad total, y afeccién minima de los restantes simbolos.

¢ Intensidad muy alta o alta, afeccién alta o muy alta de los restantes
simbolos.

* Intensidad alta, efecto irrecuperable y afeccion muy alta de alguno
de los restantes simbolos.

* Intensidad media baja, efecto irrecuperable y afeccién muy alta de
al menos dos de los restantes simbolos.

Los atributos a través de los cuales llegamos a establecer la importancia_,-’dél
impacto responden a lo establecido en el Reglamento para la ejecucion del

Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre, de Evaluacién de .m.pacI.Q,AmblemaLdﬁ.u ,

la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Clima RN

4 .

Conviene aclarar que la utilidad de la informacién iclimatica aplicada a
localizacién de poligonos industriales se refiere a su importancia en cuanto a
capacidad de limpieza de la atmdsfera, y a la determinacién de la mayor o menor
idoneidad de un emplazamiento industrial en relacién a su orientacién respecto a
los vientos dominantes y ntcleos de poblacién.

El nuevo suelo clasificado para uso industrial debido a la cercania a la poblacién
de Villa del Rio y a infraestructuras de comunicacién hace recomendable que no
se permita la ubicacién en el sector de estudio de las actividades incluidas en los
grupos A y B del “Catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmdsfera” que aparece en el anexo I del Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento a Calidad _del Aire Tampoco deben permitirse
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¢ Anhidrido sulfuroso y otros componentes de azufre.
* Oxidos de nitrogeno y otros compuestos de nitrogeno.
¢ Mondxido de carbono.

* Sustancias orgdnicas y, en particular, hidrocarburos, con exclusion del
metano.

e Metales pesados, v compuestos de metales pesados.

¢ Polvo, amianto (particulas en suspension y fibras), fibras de vidrio y fibras
minerales.

¢ Cloro y compuestos de cloro.

e Fluor y compuestos de flior.

. 4 ol

2 4 o

4 1 .

2 4 o
4 2

2 39

Matriz de importancia del clima

Teniendo en cuenta las caracteristicas climaticas del ambito de estudio, la
restriccion impuesta a la instalacién de determinadas industrias contaminantes por
su posible riesgo sobre la cercana poblacién de Villa del Rio, se considera que el
impacto del suelo urbanizable sobre el clima es moderado.
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Geologia

El sustrato geoldgico no constituye en si mismo un elemento medioambiental de
valor intrinseco, salvo en los casos puntuales en que éste presenta alguna
singularidad o rareza (formaciones geologicas relevantes, afloramientos
geologicos de interés cientifico, educativo o paisajistico, etc). En el sector de
estudio no concurre ninguna de estas excepciones.

Tanto por el tipo de los materiales como por las caracteristicas topograficas, no
existe a priori ningtin factor limitante desde el punto de vista geotécnico.

Geomorfologia

Igual que en el caso anterior, las formas del relieve no constituyen en si mismas
un elemento ambiental con valor intrinseco, salvo cuando aparecen elementos
geomorfoldgicos de interés ya sea por su génesis, rareza o interés cientifico,
educativo o paisajistico. Sin embargo, pueden constituir un condicionante de la
actividad que se pretenda implantar, por lo que conviene incluir su andlisis en las
memorias de los Estudios de Impacto Ambiental.

No existe ningun elemento geomorfolc’)gico que pudiera ocasionar riesgos

naturales sobre e futuro poligono, ni se vera afectado tampoce mngﬂrr -elernente-—-— '—m--m"
singular de interés paisajistico o cientifico-cultural. AEETRAAC i

.23 |
Hidrogeologia _ e {i

En el epigrafe correspondiente a la memoria se han descnto.,las caractenst;,cas.
basicas del acuifero en el sector de estudio. Desde el punto de vista ambietital
pueden extraerse las siguientes conclusicnes: .

\

N

s Lalocalizacién de este suelo urbanizable sobre un acuifero detritico. .

¢ Dada la elevada permeabilidad de los materiales que constituyen el sustrato
geologico, se considera que la vulnerabilidad del acuifero, o lo que es lo
mismo, Ia susceptibilidad a la contaminacidn, es elevada. Es por ello que en
las medidas preventivas que emanen del Es.I.A,. recogerdn la prohibicién de
cualquier vertido si no se realiza un tratamiento previo de depuracidn.

* Las industrias obligatoriamente realizardn sus vertidos a la red general de
saneamiento que depura las aguas en la futura Estacién Depuradora de Aguas
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Matriz de importancia de la hidrogeologia

No obstante, el plan parcial que se redacte en desarrollo del Planeamiento,
incluira como es légico el trazado y caracteristicas de las redes de servicios,
entre ellas, la red de saneamiento, evacuacidn y depuracion, y la red de
abastecimiento de agua potable, de manera que no exista ningin efluente
incontrolado, por lo que no es previsible, en este sentido, ninguna afeccion a
las aguas subterrdneas en la fase de funcionamiento,

Para evitar cualquier tipo de contaminacion durante la fase de construccidn,
queda prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se
emplee en las obras de urbanizacién y construccion, asi como de cualquier
otro tipo de vertido de productos o materiales incluidos en el catilogo- de
Residuos Toxicos y Peligrosos que establece la ley. |

i
!
i
1)

| 29 8T A
Hidrologia
2:

Para la depuracidn de las aguas, el Ayuntamiento d¢ bc acometer la ublcaejmon,
de una Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), las 1ndustr1as que
previsiblemente vayan a instalarse en el poligono y que no se ajusten’ a las -
caracteristicas estandars de la Depuradora, deberan tratar previamente a.sus -
efluentes para ajustarlos a los parametros de aptitud para el tratamiento en la
EDAR.

Es por ello que el impacto previsible de ia materializacién del uso industrial
sobre las aguas superficiales, aunque es de signo negativo, pues la calidad de
las aguas depuradas no es idéntica a la m1c1al sin embargo, es ambientalmente
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Edafologia

El sector de estudio se localiza en unos suelos de gran fertilidad, como son los
suelos aluviales cuaternarios de la Vega de Guadalquivir, No obstante, su
estado preoperacional, caracterizado por una fuerte presién antrdpica, la
inmediatez del suelo urbano por una lado y por otro la proximidad de vias de
comunicacién, determinan un futuro deterioro del suelo, aunque la
desaparicion del suelo es un impacto severo.

- 8
8 4
4 4
1 1
1 4
8 67

Matriz de importancia de la edafoldgia

Vegetacion

En la memoria se ha caracterizado el estado actual deI sector de estudxpﬁ D; .
dicho analisis cabe deducir que el interés de la vegetacion natural ex1s';€‘nte ey
casi nulo, ya que es practicamente inexistente, situandose en los bordes de los:
cultivos y de las vias de comunicacién fundamentalmente. Predomman Ias
especies herbaceas de carécter nitréfilo.
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Matriz de importancia de la vegetacion

La vegetaci6n presenta un grado de impacto irrevelante.

Fauna

En la memoria se ha puesto de manifiesto la ausencia de especies faunisticas
de interés en el sector de estudio como consecuencia de la elevada accion
antropica, logica si tenemos en cuenta que nos encontramos en los limites de

suelo urbano.
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Paisaje

Tal y como se puso de manifiesto en la descripcidn paisajistica del sector de
estudio, resulta dificil hablar en este caso de paisaje, entendido éste desde una
estética ecologica, que identifica al paisaje con el medio Las razones hay que
buscarlas en la intensa humanizacién que ha sufrido este espacio, cuyo estado
preoperacional se caracteriza por la presencia de varias implantaciones
industriales, parcelaciones, y el acotamiento del suelo por infraestructuras de
peso (linea férrea) y la carretera.

Desde el punto de vista de la visibilidad, el poligono es medianamente
accesible debido a las estructuras que lo enmascaran, sin embargo su
accesibilidad aumenta al estar rodeado de vias de comunicacién que permiten
una gran incidencia visual, y por el hecho obvio del gran nimero de
observadores potenciales que existen como consecuencia de su ubicacion en
las inmediaciones de un nucleo de poblacion. Los requerimientos estratégicos
de localizacion de las actividades industriales hacen que este tipo de impacto
sea inherente practicamente a todos los poligonos industriales, ya que todos
buscan la cercania a los pueblos y el acceso a vias de comunicacion.

Por otro lado, al margen de la mayor o menor incidencia visual del sector de
estudio, hay que valorar la impresiéon que dicha observacién produce en el
espectador, que estard condicionada por el entorno en la que se enmarca la
actuacién prevista: no es lo mismo ubicar un poligono en un espacio virgen o

que reviste interés desde el punto de vista paisajistico, cultural-recreativo. T

natural, que hacerlo en un espacio ya intervenido, de fuerte vocacion urb@x__t_(a y_,
en definitiva, de escaso poder de atraccién del espectador. En este segndo,

caso, la posicion del observador suele ser bastante receptiva, no produciu;ndole', o

a priori una predisposicién negativa el nuevo uso.
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e de fragilidad

La severidad del impacto sobre el paisaje, viene condicionada por la extension de
la superficie afectada visualmente por Ia actuacion, por el caracter del paisaje en
que se localiza la actuacion y su valor para la conservacion.

De la evaluacién del paisaje se deduce que presenta un impacto severo (>50), en
funcidén de las vistas panordmicas que la actuacion produce, y por tanto precisa de
medidas correctoras.

Para minimizar el impacto visual del poligono se han previsto una serie de
medidas, entre las que destacan:

1. Disminucién de la incidencia visual negativa de la actuacion. Para evitar
desde el exterior la vision de las traseras de las edificaciones, que son las de
peor calidad visual, se ha disefiado la orientacién de las parcelas de manera
que las traseras de las naves del poligono recaigan al interior del mismo,
evitando su emision de vistas a cualquiera de los lados del poligono. Si ello no
fuera asi, se establece la obligatoriedad de que las traseras reciban un
tratamiento estético adecuado (tipo fachada).

2. Se establecerd un cinturén verde o colchén perimetral alrededor del proyecto,
con objeto de proporcionar un apantallamiento o barrera visual adecuada, para
ocultar la intrusién perjudicial del proyecto. et

Dos son los puntos clave del disefio de la cubierta vegetal en los que deben

entrar en juego los criterios paisajisticos: 4 A

£ i - o i
FEPIEN Y Si : ik
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., . i :
e [Laseleccidn de las especies que van a ser utlhzladas" A
i
l
:
t

e Ladisposicion espacial de las mismas.

|

a) Las especies a implantar en las zonas verdes, deben ser especi'é'é" ﬁ'ﬁereaﬁ
de crecimiento rapido, de origen autdctono. Evitar la 1mplantalc1on dé
césped, espec1almente en el colchén perimetral, teniendo en cuenta'que &l
objetivo de la misma es amortiguar el impacto visual del poligono. -

b) La plantaciéon o marco de plantacion se debe realizar conforme a la
siguiente disposicién espacial:

e Utilizar especies arbéreas y arbustivas de diferente porte,
que cuanto mgagyor es la complejidad de la estructura
vegetacion,
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¢ Aumentar al maximo posible la densidad de vegetacion, expresada
por el porcentaje de suelo cubierto por la proyeccién horizontal de
las especies lefiosas, de tal forma que sea menor la fragilidad
intrinseca.

e FEn la seleccion de especies se debe considerar la diversidad
cromatica dentro de la propia cubierta vegetal, puesto que favorece
el “camuflaje” de las actuaciones humanas, sobre todo si esa gama
abundante de colores no obedece a una pauta claramente definida y
se distribuye de forma cadtica

e Utilizar especies perennes, puesto que la estacionalidad de la
vegetacion, puede determinar una disminucién del “efecto
pantalla”, que supone [a pérdida de las hojas caducas. Este
situacién se manifiesta de forma temporal durante el otofio-
invierno, aumentando la fragilidad visual de las zonas que sustenten
aquel tipo de vegetacion.

3. Ladisposicion de las redes de servicios (agua, saneamiento} debe realizarse en
disposicion subterranea.

Aspectos socioeconomicos

Al margen de las indudables repercusiones positivas que las posibles empresas
que se ubiquen en el suelo industrial clasificado tengan sobre la actividad
economica municipal, y que es imposible de cuantificar en la fase actual de
estudio. Con la nueva clasificacion se puede intentar reconducir procesos de
implantaciones industriales no deseables en el area de influencia de Villa del Rio.

Aspectos sociales

En la memoria se ha puesto de manifiesto que no es posible cc)rli{cﬂs'ij la™’
repercusion en el entorno social de una actividad o conjunto de act1v1daﬂes que ., e
ain no estan definidas. Es logico pensar que la influencia del pollgonc tendra un’-
efecto positivo sobre los parametros que definen este ep grafe y ent"re Tos que _0-

destaca el empleo \

Aspectos culturales S 29

En este epigrafe se analiza la posible existencia de hlgun : rectlrso cul‘tu:al

(arqueologico, histdrico, arquitecténico, natural singular y cientifico- Edm:a‘trvcrEi*'*"“

resultado de dicho rastPee es negatjyo; es deeir, no se ha detectado la presencia en
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6. PRESCRIPCIONES DE CORRECCION, CONTROL Y
DESARROLLO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

6.1. Medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacién directa,
relativas a la ordenacion propuesta

En la fase de identificacion y valoracion de impactos se ha puesto de manifiesto la
mayor o menor vulnerabilidad de cada uno de los elementos del medio ante el
cambio de clasificacion del suelo que se propone desde el documento de
modificacién puntual de las N.N.S.S.

Para prevenir, corregir y disminuir las afecciones mas importantes se han
dispuesto las siguientes medidas:

De caracter genérico

1. Para la obtencion de la necesaria resolucion favorable de calificacion
ambiental, las instalaciones deberan cumplir las condiciones técnicas exigidas
por la normativa vigente en funcion de la actividad de que se trate.

2. El plan de urbanizacién que se redacte en desarrollo del Planeamiento,
incluiran el trazado y caracteristicas de las redes de servicios, entre ellas, la
red de saneamiento, evacuacion y depuracién, y la red de abastecimiento de
agua potable. Todas las edificaciones deberdn conectarse a dicha red, de
manera que no exista ningun efluente incontrolado. .

3. Durante la fase de construccion habra que asegurar la no afecciéri\ por

SR, . SRS

emisiones de polvo, tanto a la carretera como aflas edificaciones cerc as.

Para ello se recomienda el riego periédico de la suﬂerﬁcxe afectada. . _\_'ﬂf‘:

Aguas superficiales

nE

R
S

oy

brwd

i
é o

Acometer la instalacién de una Estacion Depurajdo;{g:';;de Aguas Rcsidualc_é
(EDAR), el tipo de depuradora debera realizarse efy furreiénde la ctase detag——
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Aguas subterraneas

1. Debido a la particularidad de los terrenos donde se localiza el nuevo suelo
urbanizable, que forman parte del acuifero de origen detritico, y para evitar
episodios de contaminacién durante la fase de construccién en las distintas
clases de suelo, queda prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la
maquinaria que se emplee en las obras de urbanizaciéon y construccion de
instalaciones, asi como de cualquier otro tipo de productos o materiales
incluidos en el catalogo de Residuos Tdxicos y Peligros que establece la ley.

2. Durante las fases de construccion y de funcionamiento, quedan prohibidos
tanto los vertidos de residuos sélidos urbanos como los de cualquier otro
desecho. Todas las tierras y demas materiales sobrantes en la fase de
construccion, serdn conducidos a vertedero legalizado. No podran emplearse
las parcelas vacias para el vertido o almacenamiento de ningun tipo de
residuo.

Suelo

Puesto que los suelos sobre los que se ubicara el suelo urbanizable son de gran
calidad agroldgica, y teniendo en cuenta que ¢l proceso de formacién de este tipo
de suelos conlleva el transcurso de miles de afios y de condiciones especiales, es
preciso realizar la retirada de este suelo y depositarlo sobre tefrénos agrlcolas de
menor calidad, con la respectiva autorizacion del propietario df& firca.

o P D0 PR onp
Paisaje P LR R AN

la incidencia visual negativa del pohgono industrial, que prese .
elevada accesibilidad visual, al estar situados junto a vias de comunicacion. Se
han previsto las siguientes medidas preventivas y correctoras: :

1. Las medidas correctoras de impacto sobre el paisaje se centran en la~.
disminucion de la incidencia visual negativa del poligono industrial. Para
evitar desde el exterior la visidon de las traseras de las edificaciones, que son
las de peor calidad visual, se ha disefiado la orientacion de las parcelas de
manera que las traseras de las naves del poligono recaigan al interior del
mismo, evitando su emision de vistas a cualquiera de los lados del poligono.

Si ello no fuera asi, se establece la obligatoriedad de que las traseras reciban
un fratamiento estético adecuado (tipo fachada).

2. Se recomienda utilizar en las zonas verdes, especies arbdreas de crecimiento

amortiguar el 1mpacto v1s
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diferente porte, puesto que este disefio permite una mayor absorcién del

impacto.

Atmosfera

1. Todas las industrias que pretendan ubicarse en el suelo industrial clasificado
tendran que estar también a lo dispuesto por la legislacién ambiental,
fundamentalmente en lo referente a la gestion vy produccion de residuos
téxicos y peligrosos, vertidos, etc., asi como a la emisién de contaminantes a
la atmésfera sea cual sea su naturaleza, que no podran rebasar los limites
méaximos de emision establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire

(Decreto 74/96, de 20 de febrero).

Ruidos

1. Las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas, no podran emitir al
exterior, con exclusién del ruido de fondo (trafico o fuente ruidosa natural), un
nivel de emisidn al exterior N.E.E. superior a los expresados en la Tabla I del
Anexo III del Reglamente de Calidad del Aire (Decreto 74/96 de 20 de

febrero).

6.2. Medidas de control y seguimiento

L

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras de'la;
Modificacién Puntual de las N.N.S.S. municipales de Villa del Rio, se esfablece: ,
un sistema que garantice el cumplimiento de las mismas, con arreglo a laste -
disposiciones del art. 11 del R.D. 1131/88, de 30 de septiembre; la Ley 7/94 -de

18 de mayo, de Proteccion Ambiental y el Reglamento de Evaluacién de Impacto e

Ambiental, Decreto 292/95, de 12 de diciembre.

Ei Programa de Vigilancia Ambiental (P.V.A.) se estructura a partir de las
determinaciones del planeamiento, su desarrollo y ejecucion, y tiene por objeto
garantizar la adecuacién ambiental de la Modificacion Puntual del P.G.O.U.

Este P.V.A. especifica los fines que se persiguen las acciones concreias, los

medidas que se exponen.

N 1,
a . A
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1. Vigilancia de las medidas incluidas en el documento de la Modificacién
Puntual de las N.N.S.S. de Villa del Rio y en el instrumento de desarrollo
(Plan Parcial).

Finalidad

Verificar la adopcién y adecuacién de tales medidas cn los

documentos citados,

Acciones Certificacion del Técnico Redactor de que el documento
cumple con todos los condicionados ambientales incluidos en la
Declaracién de Impacto Ambiental.
Comprobacién por el organismo sustantivo, que en el supuesto
de detectar anomalias, debera instar al promotor a su
correccion.

Responsables y PLAN PARCIAL

Momento de . . ..

. ., Ayuntamiento, antes de la aprobacion provisional.
Verificacién v P P

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
(CPOTU), antes de la Aprobacién Definitiva.

PROYECTOS DE URBANIZACION « ~ -

Ayuntamiento, antes de su aprobacion.

2. Vigilancia de las medidas que deberin adoptarse durante la ‘fase de

ejecucion de las obras de urbanizacién y edificacion.

Finalidad

Comprobar que se¢ han adoptado todas las medidas
correctoras y protectoras, asi como el grado de eficacia
de las mismas.

Acciones Inspeccidon ocular; cuando se detecten desvios o
incumplimientos de las medidas correctoras y protectoras
establecida.

Responsables y URBANIZACION

Momento de Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emisio

Verificacion certificado fijfgl de obras
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Delegacién Provincial de Obras Publicas y Transportes de
Cérdoba, igualmente, de forma complementaria.

EDIFICACION

Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision del
certificado final de obras o del otorgamiento de la licencia
de ocupacion.

Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes de
Cordoba, igualmente, de forma complementaria.

En ambos casos, si [as obras afectaran a zonas de dominio
publico y sus 4reas de proteccién, los entes titulares de las
mismas ejercerdn la vigilancia del cumplimento de las
medidas relativas a esas zonas.

3. Vigilancia de las

v

“
gﬁf‘

medidas relativas a las actividades

procedimiento de Prevencién Ambiental conforme a la Ley 7/94,’;{1'8'2de -
Mayo, de Proteccién Ambiental y sus Reglamentos de desarrollo. \ '

Finalidad

Verificar ¢l cumplimiento de las normas de caricter

medioambiental que se establecen en el FslA,
especialmente las referidas a los vertides, emisiones a
1a atmosfera y los vertidos de inertes.

ACTIVIDADES DE NUEVA IMPLANTACION (sujetas
0 no al procedimiento de Prevencién Ambiental).

Evaluacion del Proyecto Técnico y comprobacién de la
adopcién de medidas que garanticen su adecuacién
ambiental.

Acciones
Responsables y
Momento de
Verificacion

ACTIVIDADES DE NUEVA IMPLANTACION (sujetas
o no al procedimiento de Prevencién Ambiental).

Ayuntamiento, al informar el Proyecto Técnico durante el
procedimiento de Prevencién Ambiental, o en su caso
antes de otorgar la licencia de obra e instalacién.
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4. Vigilancia de las medidas relativas a las aguas superficiales y
subterraneas.

Finalidad Comprobar la tendencia general de la calidad de las
aguas, asi como determinar como se realiza ¢l vertido

municipal.

Acciones Establecer una red de vigilancia.

6.3. Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a
considerar en los procedimientos de Prevencion Ambiental exigibles a las
actuaciones de desarrollo del planeamiento

Por la posicién del suelo urbanizable y debido a la posibilidad de encharcamiento
de los terrenos, se recomienda especial atencién en el disefio de la red de
alcantarillado en el proyecto de urbanizacién, para evitar riesgos de inundacidn.

Se recomienda utilizar en las zonas verdes, especies arboreas de crecimiento
rapido, de origen autéetono. Evitar la implantacion de césped, especialmente en el
colchon perimetral, teniendo en cuenta que el objetivo de la misma es amortiguar
el impacto visual del poligono. Por tanto, es conveniente que el disefio del colchén
perimetral se realice utilizando especies arboreas de diferente porte, puesto que
este disefio permite una mayor absorcion del impacto.

El Ayuntamiento velara por el mantenimiento de las zonas verdes, sobre todo en
el primer afio o en periodos de sequia, asegurando una serie de riesgos periddigos
para evitar que se pierdan los arboles, especialmente en el primer verano.
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7. DOCUMENTO DE SINTESIS

7.1. Ambito de actuacién del planeamiento

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) se refiere a una Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Villa del Rio (Cérdoba), teniendo como eje
central el cambio de clasificacion del suelo.

Se pretende crear un nuevo suelo urbanizable industrial en los terrenos
denominados “El Pelicano”, que las N.N.S.S. recogian como Suelo No
Urbanizable.

Caracteristicas basicas

Los terrenos se sitdan en las inmediaciones de la Autovia N-IV, en el extremo
nororiental de Ja localidad de Viila del Rio (Cérdoba) y dentro de término
municipal del mismo nombre.,

La zona de referencia estd situada en un poligono que ocupa 170.989 m?,
actualmente ocupado por cultivos herbéceos.

CUADRO DE SUPERFICIES DEL NUEVO POLIGONO INDUSTRIAL

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

* Desarrollo: Mediante Plan Parcial y Proyecto de AP
Urbanizacion.

* (Gestion: Mediante el sistema de Actuacion de
Compensacion.

S RO e s

e e ot ot v

* Calificacién Industrial. 3° y 4° categoria de las NNSS de
Villa del Rio.

* Cesiones para el Sistema Jocal de Areas Libres: (10 %). J098 m?

* Cesiones para el Sistemp Local de Equipamientos: (4 %). 6.840 m>
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0.66 m? s.c./m’ s

113.980 m?

* Techo maximo edificable.

* Cesion al Ayuntamiento correspondiente al 10 % del
aprovechamiento 11.398 m?

* Tramitacién: Compensacién.
* Ordenanzas:

- Uso dominante: industria de tamafio medio y grande.

- Usos permitidos: de acuerdo con el Art. 1.5.4. de las

NNSS de Villa del Rio

- Uso prohibido: Residencial

- Parcela minima: 1.000 m*

- Frente minimo: 20 ml. e e
- Altura edificable: altura reguladora 10 m. pm e e e e

- Coeficiente de edificabilidad neta méxima: 1 mf/m’> =~ &
- Ocupacién méxima: 90% 0
- Retranqueos: 5 ml. Al frente y 3 ml. a laterales,] 2
excepto en edificaciones existentes. [

ESPACIO LIBRE DE USO PUBLICO (10%)
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (2%)

EQUIPAMIENTO COMERCIAL (1%)

EQUIPAMIENTO SOCIAL (1%)

1.710 m*

RED VIARIA (19°34%) R
33.071 m

SUPERFICIE NETA DE PARCELAS (66°66%) ,
113.980 m

0/989 m?

TOTAL PLANEAMIE]?O)
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7.2. Anailisis ambiental del territorio afectado

En este apartado, se realiza una estudio y analisis del territorio afectado por las
determinaciones del planeamiento, para determinar las alteraciones potenciales
que ocasionara la puesta en marcha de la planificacion urbanistica, asimismo se

pretende establecer las bases para poder determinar la capacidad de acogida del
medio.

Del andlisis de los medios Fisico (clima, geologia, geomorfologia, hidrogeologia,
edafologia, vegetacion y fauna), Perceptual (paisaje), Socioeconémico (aspectos
economicos, sociales y culturales), del anélisis de la capacidad de uso de las
unidades ambientales y de la incidencia en el dmbito del planeamiento de la
normativa ambiental, se¢ han determinado los impactos inducidos por las
determinaciones del cambio de uso del suelo.

7.3.Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del
planeamiento

Para prevenir, corregir y disminuir las afecciones mas 1mportantes se han
dispuesto las siguientes medidas:

De cardcter genérico

7 e i

4. Para la obtencién de la necesaria resolucién favd&blc de cahﬁcac16n e
ambiental, las instalaciones deberdan cumplir las cond1c1oﬁ‘c§"s‘t‘é‘c5ﬁIcaS“exrgidas

por la normativa vigente en funcién de la actividad de que se trate.

5. El plan de urbanizacién que se redacte en desarrollo del Planeamiente,
incluirén el trazado y caracteristicas de las redes de servicios, entre ellas, la
red de saneamiento, evacuacion y depuracién, y la red de abastecimiento de
agua potable. Todas las edificaciones deberan conectarse a dicha red, de
manera que no exista ningtn efluente incontrolado,

6. Durante la fase de construccién habra que asegurar la no afeccion por
emisiones de polvo, tanto a la carretera como a las edificaciones cercanas.
Para ello se recomienda el riego periddico de la superficie afectada.

_Aguas superficiales .
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necesidades municipales. Las actividades que se instalen en el poligono
industrial y que no se ajusten a las caracteristicas estdndares de la Depuradora,
deberan tratar previamente a sus efluentes para ajustarlos a los parametros de
aptitud para el tratamiento en la EDAR.

Aguas subterrdneas

Suelo ; 79 ¥ 2002

Debido a la particularidad de los terrenos donde se ubicara el poligono
industrial, que forman parte del acuifero de origen detritico, y para evitar
episodios de contaminacién durante la fase de construccién en las distintas
clases de suelo, queda prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la
maquinaria que se emplee en las obras de urbanizacién y construccion de
instalaciones, asi como de cualquier otro tipo de productos o materiales
incluidos en el catalogo de Residuos Toxicos v Peligros que establece la ley.

Durante las fases de construccidén y de funcionamiento, quedan prohibidos
tanto los vertidos de residuos solidos urbanos como los de cualquier otro
desecho. Todas las tierras y demds materiales sobrantes en la fase de
construccion, seran conducidos a vertedero legalizado. No podrdn emplearse

restduo.

las parcelas vacias para el vertido o almacenamien‘m de-ningintpo—de”

,,,,,,,
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AR .
Puesto que los suelos sobre los que se ubicara el poli an de ‘El Poligono’
son de gran calidad agrolégica, y teniendo en cuen
formacion de este tipo de suelos conlieva el transcurso de mlles de afios y de
condiciones especiales, es preciso realizar la retirada de este suelo y
depositarlo sobre terrenos agricolas de menor calidad, con la respectiva
autorizacion del propietario de la finca.

Paisaje

Las medidas correctoras de impacto sobre el paisaje se basan en la disminucién de
la incidencia visual negativa del poligono industrial, que presentan en general una
elevada accesibilidad visual, al estar situados junto a vias de comunicacion. Se
han previsto las siguientes medidas preventivas y correctoras:

1

Las medidas correctorgs|de impacto sobre el paisaje se centran en la
disminucién de la ingidehcia visual negativa del poligono industrial. Para

evitar desde el exterigr 13 visién de las traseras de las edificaciones, que son
las de peor calidad al, se ha disefiado la orientacion de las parcelas de
manera que las trag de las naves del poligono recaigan al ipgerior del

qure_el_proceso -de- e
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2  Se recomienda utilizar en las zonas verdes, especies arboreas de crecimiento
rapido, de origen aut6ctono. Evitar la implantacién de césped, especialmente
en el colchon perimetral, teniendo en cuenta que el objetivo de la misma es
amortiguar el impacto visual del poligono. Por tanto, es conveniente que el
disefio del colchén perimetral se realice utilizando especies arbdreas de
diferente porte, puesto que este disefio permite una mayor absorcion del
impacto.

Atmdsfera

Todas las industrias que pretendan ubicarse en el suelo industrial clasificado
tendran que estar también a lo dispuesto por la legislacién ambiental,
fundamentalmente en lo referente a la gestiéon y produccion de residuos téxicos y
peligrosos, vertidos, etc., asf como a la emisién de contaminantes a la atmésfera
sea cual sea su naturaleza, que no podran rebasar los limites maximos de emision
establecidos en el Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/96, de 20 de
febrero).

Ruidos

Las actividades, instalaciones o actuaciones ruidosas, no podran emitir al exterior,
con exclusion del ruido de fondo (trafico o fuente ruidosa natural), un nivel de
emision al exterior N.E.E. superior a los expresados en la Tabla I del Anexo III
del Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/96 de 20 e febrero).

Medidas de control y seguimiento

[

El Ayuntamiento, que cuenta con un Servicio de Aguas,| seri el responsable del
seguimiento y control del funcionamiento de la depuradora que se instale en el
nuevo poligono industrial. Este realizara supervisiones periddicas para comprobar -

el correcto funcionamiento de la misma, actuando en caso de detectar alguna
anomalia. E

Tal y como establece la Ley de Proteccion Ambiental en su articulo 43; el B

Ayuntamiento estara obligado, con caracter general, a prestar el servicio de
recogida de desechos y residuos en los nuevos suelos clasificados como Urbano o
Apto para Urbanizar, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2 del capitulo 42.

Respecto al seguimiento y control de la contaminacién atmosférica, se estara a lo
dispuesto por los articulos 40 y 86 del Ley de Proteccion Ambiental, que otorga
“esta S;)Iestad a laa ndad med1oamblental cuando se trata de una actividad

segundo del Reglamento de Calidad

Atmosférica
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anexo tercero o al resto de actividades de cualquier naturaleza, asi como las
derivadas de actividades domésticas y comerciales.

El Plan Parcial del Poligono Industrial debera contemplar la previsién de suelo y
ubicacion de la Depuradora.

El Ayuntamiento extremard las labores de policia y disciplina urbanistica para
impedir que surjan implantaciones incontroladas en el municipio que por su
naturaleza debieran ubicarse en el suelo industrial clasificado.

Si durante la fase de construccion apareciesen restos arqueoldgicos, se estara a lo
dispuesto en el articulo 50 de la Ley 1/91, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico
de Andalucia:

v e La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueologicos en cualquier
punto de la Comunidad Auténoma debera ser notificado inmediatamente a
la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara
traslado a dicha Consejeria en el plazo de cinco dias.

e [a consgjerfa de Cultura o, en caso de necesidad, lo Alcaldes de los
municipios respectivos, notificando a dicha Consejeria en el plazo de
cuarenta y ocho horas, podran ordenar la interrupcion inmediata de los
trabajos, por plazo méxime de un mes. Dicha paralizaciéon no comportard
derecho a indemnizacién ninguna. En caso de que resulte necesario, la
Consejeria de Cultura podra disponer que [a suspension de los trabajos de
que resulte necesario, la Consejeria de Cultura podra disponer que la
suspension de los trabajos se prorrogue por tiempe superior a un mes,
quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que se causare con
tal paralizacion.

¢ La Consejeria de Cultura podra ordenar la excavacion de urgencia de los
restos que aparezean durante el plazo de suspensién de las obras.

¢ Los hallazgos arqueolédgicos deberan ser, en todo cascL_o.bg.cLQ,dﬁ: dﬂposuo, e i

en el Museo o Institucién que se determine.
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Se recomienda utilizar en las zonas verdes, especies arboreas de crecimiento
rapido, de origen autéctono. Evitar la implantacion de césped, especialmente en el
colchén perimetral, teniendo en cuenta que el objetivo de la misma es amortiguar
el impacto visual del poligono. Por tanto, es conveniente que el disefio del colchén
perimetral se realice utilizando especies arboreas de diferente porte, puesto que
este disefio permite una mayor absorcion del impacto.

Se recomienda al Ayuntamiento la supervision del mantenimiento de las zonas
verdes, sobre todo en el primer afio o en periodos de sequia, asegurando una serie
de riesgos periddicos para evitar que se pierdan los drboles, especialmente en el
primer verano.
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8. CONCLUSION

Del estudio de Ipacto Ambiental de la Modificacién puntual de las Normas
Subsidiarias Municipales de Willa del Rio (Cérdoba), se desprende que los
impactos ambientales que se derivaran de la materializacion urbanistica de dicha
propuesta, una vez aplicadas las medidas preventivas, correctoras y de control,
son ambientalmente aceptables, no existiendo ningin elemento cuyo impacto
alcance una situacion elevada, hasta tal punto de que pudiera considerarse critico
para el futuro el desarrollo del Planeamiento.

En Cordoba, a 19 de Diciembre de 2000.

Los Bidlogos

Bartolomé Mufioz Pozo Marta Morales Sanchez




